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Enerji lletim Hatti ile ligili Yeniden Yerlesim Eylem Plani Ek Belgesi

Yayin Tarihi ve Revizyon Kaydi

Revizyon Tarih Hazirlayan  Kontrol Eden  Onaylayan Tanim
A 06.01.2025 Evren Kayas  Ece Alper Mustafa Islek Taslak Enerji iletim Hatti ile ilgili
Sema Tiske Yeniden Yerlesim Eylem Plani
Ek Belgesi
B 14.02.2025 Evren Kayag  Ece Alper Mustafa Islek Taslak Enerji iletim Hatti ile ilgili
Sema Tiske Yeniden Yerlesim Eylem Plani
Ek Belgesi
C 25.04.2025 Evren Kayas  Ece Alper Mustafa Islek Taslak Enerji lletim Hatti ile Iigili
Sema Tiske Yeniden Yerlesim Eylem Plani

Ek Belgesi

Dokiuiman referansi: 221100030 | B |

Bu belge, yalnizca kendisini gérevlendiren taraf ve yukarida adi gegen projeyle baglantili 6zel amaglar dogrultusunda
dizenlenmistir. Baska herhangi bir tarafin bu belgeye dayanmasi ya da baska bir amagla kullanmasi uygun degildir.

Bu belgenin bagka bir tarafca kullaniimasindan, farkl bir amagla dederlendiriimesinden veya uglinci taraflarca
saglanan verilerdeki hata ya da eksikliklerden kaynaklanan igerik hatalarindan veya eksikliklerinden dogabilecek
sonugclardan higbir sekilde sorumluluk kabul etmiyoruz.

Bu belge gizli bilgiler ve fikri milkiyet icermektedir. Tarafimizdan ve belgeyi gérevlendiren taraftan izin alinmaksizin

Uclincu taraflara gosteriimemelidir.
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Terimler

Nifus Sayimi: Arazi edinimi ve ilgili etkilerden etkilenecek niifusun eksiksiz ve dogru sekilde
sayllmasidir. Niifus sayimi, Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK) ve onlarin
varliklarinin belirlenmesi ve sayisinin tespiti amaciyla sahada gergeklestirilen bir
calismadir.

Tazminat: Bir projenin edinmesi veya etkiledigi bir varlik ya da kaynagdin yerine konulmasi
gerektiginde, nakit veya ayni olarak yapilan 6demedir.

Danigman: Mott MacDonald Tirkiye

Kesim Tarihi:

Projeden etkilenen kigilere iligkin niifus sayimi ve varlik envanterinin tamamlandigi
tarihtir. Kesim tarihinden sonra proje alanina yerlesen kisiler, tazminat ve/veya
yeniden yerlesim destedi alma hakkina sahip degildir. Ayni sekilde, bu tarihten
sonra olusturulan sabit varliklar (bina, trtin, meyve agaci, agaclik vb.) da
tazminata tabi degildir.

Ekonomik Yerinden Olma:

Bir projenin ingasi veya isletiimesi nedeniyle arazi, su ya da orman gibi kaynaklara
erisimin kisittanmasi sonucu gelir kaynaklarinin veya gegim yollarinin kaybidir.

Uygunluk:

Yeniden yerlesim sonucunda tazminat, destek ve/veya diger haklardan kimlerin
faydalanabilecegini belirleyen kriterlerdir. Hem Yeniden Yerlesim Eylem Plani
(YYEP) hem de yirirlukteki mevzuat tarafindan diizenlenir.

Hak Sahiplikleri:

Projeden etkilenen kisi, hanehalki, grup ve/veya topluluklara Yeniden Yerlesim
Eylem Plani kapsaminda sunulan tazminat ve diger haklardir.

izinsiz Kullanici:

Konut, ticaret veya bagka bir amagla kullandigi arazi tizerinde yasal taninan
herhangi bir hakki veya talebi olmayan kisilerdir. Arazi igin tazminat hakki
bulunmaz; ancak yapi, Urin kaybi ve gecici gegim destegi icin tazminat alabilirler.

Arazi Edinimi:

Muilkiyetin dogrudan satin alinmasi ve/veya irtifak hakki veya gecis hakki gibi
erisim haklarinin edinilmesini kapsar.

Kamulastirma:

Kamu otoritesinin genellikle tazminat karsiliginda bir kisi, hane veya topluluktan
Uzerinde hak sahibi olduklari ya da kullandiklari araziyi birakmalarini istemesi
surecidir.

Lisans Alani

Proje kapsaminda riizgar enerji santralinin kurulacag: belirli cografi bélge veya
arazi parcasidir. Bu alan, rizgar tirbinleri ile birlikte ulasim yollari, salt sahasi ve
enerji iletim hatlari gibi gerekli tim altyapiyi kapsar.

Gecim Kaynaklarinin
Yeniden Kazandiriimasi:

Zorunlu yerinden olma sonucu olugsan ekonomik kayiplarin giderilmesi amaciyla
yurutilen suregtir. Bu surecte, etkilenen kisi ve/veya topluluklarin hak sahiplikleri
belirlenir, bu haklarin seffaf, tutarli ve adil sekilde saglanmasi ve gegim

kaynaklarini yeniden tesis edebilmeleri i¢in gerekli firsatlarin sunulmasi saglanir.

Piyasa Degeri:

Etkilenen kisi ve topluluklarin kaybettikleri varliklari benzer dederde yeni varliklarla
ikame edebilmelerini saglayacak degerdir.

Azaltim Onlemleri:

221100030 | YYEP | B | Subat 2025

Etkilenen kisilerin gegim kaynaklari Gizerindeki olumsuz etkileri en aza indirmek
amaciyla alinmasi gereken tedbirleri ifade eder.
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Projeden Etkilenen Kisi Bir projenin uygulanmasi sonucunda yapi, arazi (konut, tarim veya mera), yillik
(PEK): veya ¢ok yillik Uriinler ve agaglar ya da diger sabit veya tasinabilir varliklar

Uizerinde tam veya kismi, kalici ya da gegici sahiplik, kullanim ya da faydalanma
hakkini kaybeden herhangi bir kisidir.
YYEP kapsaminda:

e Projede kullanilan arazilerin sahibi, kullanicisi ve faydalanicisi olan kisiler
dogrudan PEK (direkt etkilenen) olarak tanimlanir.

e  Etki alanindaki yerlesim yerlerinde yasayan veya calisan topluluklar ise
dolayli PEK (dolayl etkilenen) olarak degerlendirilir.

Projeden Etkilenen Yerlesim  Projenin arazi kullanim veya gevresel etki alani igcinde kalan kdy ve kasabalardir.
Yeri (PEYY): Bu yerlesimlerin sinirlari igcinde bulunan 6zel milkiyet, kamu arazileri ve ortak
kullanim alanlari projeden etkilenmektedir.

Fiziksel Yerinden Olma: Bir projenin arazi edinimi sonucunda barinak ve varlik kaybl yagsanmasi nedeniyle
etkilenen kisilerin baska bir yere taginmak zorunda kalmasidir.

ikame Maliyeti: Kaybedilen varliklar igin yapilacak tazminat 6demesi, piyasa degeri ve islem
maliyetlerinin toplami dikkate alinarak tam ikame degerinden hesaplanir.
IFC’ye gore ikame maliyet su sekilde tanimlanir:

e Tarimsal araziler: Benzer verimlilige sahip ve etkilenen araziye yakin
konumdaki arazi de@eri + hazirlik maliyetleri + tapu ve devir vergileri

e Kentsel araziler: Benzer buyuklikte, kullanimda ve altyapi imkanlarina
sahip, tercihen yakin bir alandaki arazi deg@eri + tapu ve devir vergileri

e  Yapilar: Benzer buyuklikte ve kalitede yeni bir yapi insa etme veya
mevcut yapiyr onarma maliyeti + iscilik ve miteahhit Gcretleri + ilgili
vergiler
ikame maliyeti belirlenirken amortisman, hurda degeri veya projeden
dogacak faydalar dikkate alinmaz.

Yeniden Yerlesim: Arazi edinimi ve erigim kisitlamalarindan dogan dogrudan ekonomik ve sosyal
kayiplarin timuni ve bunlara yénelik tazminat ve iyilestirici dnlemleri kapsar.
Fiziksel (tasinma, konut/arsa kaybi) ve/veya ekonomik yerinden olma (gelir veya
gecim kaynagi kaybi) bu kapsamda degerlendirilir.

Yeniden Yerlesim Eylem Bir yatirim projesinden etkilenen kisi ve topluluklarin zararlarinin azaltiimasi,

Plani (YYEP): tazminatlarinin saglanmasi ve kalkinma faydalari sunulmasi amaciyla proje sahibi
veya sorumlu kurum tarafindan izlenecek prosedirleri ve uygulanacak faaliyetleri
belirten belgedir.

Yeniden Yerlesim Cergevesi:  Proje sirketi tarafindan, dokuz projeyi kapsayan paket i¢in arazi
edinimi/kamulastirma ile ilgili potansiyel sosyal risk ve etkileri ele almak ve bu
etkilerin uluslararasi standartlara uygun sekilde yonetilmesini saglamak amaciyla
hazirlanmis belgedir.

Paydaslar: Projeyle ilgilenen, projeden etkilenebilecek ya da proje tizerinde etkisi olabilecek
tum bireyler, gruplar, kuruluslar ve kurumlar.

Tamamlama Odemesi: Ulusal kamulastirma sireci kapsaminda PEK’lere devlet tarafindan yapilan
tazminat 6demeleri, PS5 ve PR5 uyumlulugu agisindan yeniden degerlendirilir. Bu
degerlendirme sonucunda, tam ikame maliyetinin karsilanabilmesi icin YYEP-GKY
fonundan yapilmasi gereken ek 6deme "tamamlama édemesi" olarak adlandirilir.

221100030 | YYEP | B | Subat 2025
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Kirilgan Gruplar: Cinsiyet, etnik kdken, yas, fiziksel veya zihinsel engel, ekonomik dezavantaj veya
sosyal statli nedeniyle yeniden yerlesimden diger gruplara kiyasla daha fazla
olumsuz etkilenebilecek ve yeniden yerlesim desteklerinden yeterince
faydalanamayabilecek kisileri ifade eder.
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1 Girig

1.1 Proje Tanitimi

Harmancik Riizgar Enerji Santrali (RES) Projesi (“Proje”), toplam 42 MWm/42 MWe kurulu giice
sahip 10 turbin ile Enerjisa Uretim tarafindan Canakkale ili, Merkez ve Lapseki ilgeleri
sinirlarinda yer alan Yukariokgular, Kizilkegili, Ugpinar ve Hacigelen Mahallelerinde kurulmasi
planlanmaktadir. Proje, Enerjisa Uretim tarafindan baslatilan ve Ege ile Marmara Bolgelerinde
yer alan toplam 180 rlizgar tlrbininden olusan, 750 MW toplam kurulu gtice sahip dokuz projelik
rlzgar enerjisi yatirnm paketinin bir pargasidir. Bu yatirim paketi, bdlgenin riizgar enerjisi
potansiyelini degerlendirmeyi ve ulusal stratejiye katki saglamayi, ayni zamanda bdlgesel
ekonomiye destek olmay1 amaglamaktadir.

Proje bilesenleri; 10 tlrbin, bir salt sahasi, proje yollar (erisim ve saha yollar), gerektiginde
kullaniimak tzere 68,75 ton/saat kapasiteli mobil kirma-eleme tesisi ile bir enerji iletim hatti
(EiH) gibi yardimc! tesislerden olugsmaktadir.

Proje kapsaminda gergeklestirilecek isler sunlardir:

e 10 ruzgar tirbini ve ilgili pargalarin (6rnegin kablolama sistemleri), bir salt sahasinin,
idari binanin, erisim ve saha yollarinin ve yardimci tesis olarak EiH’nin ingas;

e 10 tdrbinli Harmancik RES'in isletiimesi.

Proje takvimine gore insaat slrecinin 16 ay slirmesi dngorilmektedir. Projenin ingaatina 2023
yilinin dérdlncu ¢eyreginde proje yollarinin yapimi ile baglanmis olup, 2025 yilinin ilk
geyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir. isletme siiresi ise 49 yil olarak 6éngériilmektedir.

Proje kapsaminda, lisans alani; rizgar enerji santralinin gelistirilecegi belirli bir cografi bolgeyi
ifade etmektedir. Bu alan, riizgar tirbinleri ve erisim yollari, salt sahasi, enerji iletim hatlari gibi
ilgili altyapilari da kapsamaktadir. Ayrica, turbinlerin yerlesim alanlari, yollar veya diger hassas
boélgeler gibi belirli alanlardan minimum uzaklikta konumlandiriimasi gereken mesafeyi ifade
eden geri gekilme mesafesi (setback zone) de lisans alani igerisinde yer almaktadir. Bu mesafe;
hava, guriltl, golge titresimi, buz ve kanat pargalarinin firlamasi gibi potansiyel etkileri azaltmak
amaciyla belirlenmistir. Kullanilan tim hesaplama yéntemleri, degerlendirme metotlari,
varsayimlar ve uluslararasi standartlar Projenin CSED Raporu’nda sunulmustur. Geri ¢cekilme
mesafesi degerlendirmesi, lisans alani iginde yer alan yapilari da kapsamaktadir. Bu dogrultuda,
geri cekilme mesafesi igindeki alanlar YEKA mevzuatina tabidir ve bu alanlarda herhangi bir
faaliyette bulunmadan 6nce ilgili kurumdan onay alinmasi gerekmektedir (6rnegin konut insasi
veya tarimsal Uretim). Toplum saghgi ve giivenligi agisindan bu alanlarda bazi faaliyetler
kisitlanabilir.

Proje lisans alani, Tlrkiye’nin Marmara Bolgesi’nde yer alan Canakkale ili sinirlari igerisindedir.
Asagidaki gorsel, proje bilesenlerinin, erisim yollarinin ve EiH’'nin konumlarini géstermektedir.

1 YEKA Yoénetmeligi Resmi Gazete Yayim Tarihi/Sayisi: 09.10.2016/29852 23 Agustos 2024 tarihinde su adresten alinmistir:
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/10/20161009-1.htm
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Figiir 1.1: Ganakkale ili Ulagim Yollari ve Elektrik iletim Hatti (EiH) Dahil Proje Bilesenleri

1.1.1 EiH ingaati

Enerji iletim Hatti (EiH), Enerjisa Uretim tarafindan inga edilecek olup, baglantinin
tamamlanmasinin ardindan mdlkiyeti Ttrkiye Elektrik lletim A.S.’ye (TEIAS) devredilecektir.
Danigsmana, ElH’ye iligkin izin siirecinin TEIAS tarafindan yuratildagu bilgisi verilmistir.

T.C. Eneriji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi tarafindan saglanan belgeye goére, TEIAS tarafindan
yiritilen bu EiH, yaklasik 4,5 km uzunlugunda ve 154 kV’luk tek devreli bir iletim hatti olup
Ucpinar Trafo Merkezi’ne baglanti amaciyla planlanmistir. Bu nedenle, s6z konusu EiH Ulusal
CED kapsamindan muaftir.

EiH’nin ingaati tamamen orman arazisi iizerinde gerceklestirilecektir. Bu nedenle, Hazine'ye ait
kamu arazileri veya 6zel mulkiyete konu parseller i¢in herhangi bir kamulagtirma yapiimamistir.
ElIH icin kamulastirma s6z konusu olmayacaktir.

1.2 Yeniden Yerlesim Eylem Plani Ek Belgesinin Kapsami

Bu Yeniden Yerlesim Eylem Plani (RAP) Ek Belgesi, Harmancik RES Projesi kapsaminda
Enerji iletim Hatti (EiH) ingaatina iliskin arazi edinimi gerekliliklerini ve buna bagli ekonomik
yerinden edilme etkilerini ele almak amaciyla, IFC Performans Standardi 5 (Arazi Edinimi ve
istemsiz Yerinden Edilme) ile EBRD Performans Gerekliligi 5 (Arazi Edinimi, istemsiz Yerinden
Edilme ve Ekonomik Yerinden Edilme) dogrultusunda hazirlanmstir.

2 Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi Ek-2'ye gore, 154 kV ve lizeri gerilimde ve slrekli uzunlugu 5 km veya daha fazla
olan Enerji iletim Hatlari (EiH), Ulusal CED Yénetmeligi kapsaminda degerlendirmeye tabidir. S6z konusu EiH’nin uzunlugu 5 km’nin
altinda oldugundan, bu hat Ulusal CED kapsami disinda kalmaktadir. Bu kapsamda, Canakkale Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Miidirliiga tarafindan hazirlanan muafiyet yazisi 20 Eyliil 2023 tarihinde alinmistir.
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Bu Ek Rapor, etkilenen kigilerin yeterli sekilde tazmin edilmesini ve desteklenmesini saglamak
amaciyla temel yeniden yerlesim, yerinden edilme etkileri, azaltici 6nlemler ve hak sahipliklerini
ortaya koymaktadir. Bu RAP Ek Raporunun bilegenlerinin ¢ogu (veri toplama igin benimsenen
metodolojik yaklasim, paydas katilim stratejisi ve sikayet mekanizmasi, izleme faaliyetleri ve
gostergeleri, roller ve sorumluluklar ile uygulama takvimi) Eyltl 2024 tarihli Proje RAP’1 ile
paralellik géstermektedir. Bu bilesenlerde yalnizca ETL'ye iligkin kamulastirma faaliyetlerine
0zgu kuguk degisiklikler tespit edilmistir. Bununla birlikte, yukarida belirtilen bilesenler, Proje
RAP’1 ile tutarlilgi saglamak amaciyla bu RAP Ek Raporunda da sunulmusgtur.

Bu Ek Raporun kapsami, asagidaki sekilde gosterilen ETL glizergahini icermektedir.
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Figir 1.2: YYEP Ek Belgesinin Kapsami

ETL’nin ingaati yalnizca orman alanlarinda gerceklestirilecektir. Bu nedenle, herhangi bir 6zel
mulkiyet parseli veya Hazine’ye ait bir parsel, bu RAP Ek Raporu kapsamina dahil degildir.

Bu Ek Rapor asagidaki unsurlari kapsamaktadir:

e Orman arazilerini kullananlar Gzerinde olusabilecek yeniden yerlesim etkilerine, 6zellikle
ekonomik yerinden edilme etkilerine genel bir bakisg,

e Direk noktalarinin orman arazilerine yerlestirimesinden kaynaklanan ekonomik
yerinden edilme etkilerinin 6zeti,

e Degerleme yontemi ve tazminat stratejisinin agiklamasi,

e izleme faaliyetlerinin kapsami ile uygulamadan sorumlu personel ve biitge bilgileri.

1.3 Kamulastirilan Araziler ve Miulk Sahipleri/Kullanicilari
Uzerindeki Proje Etkilerinin Ozeti

ETL glzergahi yalnizca ormanlik alanlardan gegecek sekilde planlanmistir; bu nedenle 6zel
mulkiyete ait parseller veya Hazine’ye ait alanlar bu kapsamda yer almamaktadir. Bu dogrultuda
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herhangi bir kamulastirma islemi gerceklestiriimemistir. Bu alanlardaki faaliyetler, ilgili orman
muadarlagua ile yapilan goriasmeler ve alinan izinler dogrultusunda yuratiimektedir.

Direklerin dikilecegi alanlarda insaat calismalari ormanlik alanlarda gerceklestirilecektir. insaat
surecinin baglamasiyla birlikte, kullanilacak ormanlik alanlar netlesecektir. Beybas kdyu muhtari
ile yapilan gérugsmelerde, giizergahin belirlenmesi sirasinda mahalle sakinlerinin orman
alanlarini kullanimi da ele alinmistir. Bu baglamda, topluluklarin gegim kaynaklari Gzerinde
herhangi bir olumsuz etkinin bulunmadidi ifade edilmistir. Muhtarla yapilan gérismede, mahalle
sakinlerinin s6z konusu ormanlik alanlarda herhangi bir ekonomik faaliyette bulunmadigi
anlasiimistir.

Her muhtarda Toplum irtibat Gérevlisi (CLO) iletisim bilgileri mevcuttur ve orman arazisinin
kullanimi veya ETL insaati ile ilgili bir sikayet alinmasi durumunda, etki tliri ve blyikligine
gore tazminat saglanacaktir.

Beybas muhtari, mahalle sakinlerinin ge¢im kaynaklari Gzerinde olumsuz bir etki beklemese de,
potansiyel ekonomik yerinden edilme etkileri, orman alanlarini gayriresmf olarak kullanan
bireylerin gecim kaynaklarini kaybetmesini icerebilir. Avcilik, yabani trGn toplama veya kiguk
Olcekli odun kesimi gibi gayriresmi faaliyetlerde bulunan bireyler, bu faaliyetlerin ETL insaat
alaninda kisitlanmasi durumunda birincil veya ek gelir kaynaklarini kaybedebilir. Ayrica, bal
Uretimi veya tibbi bitki toplama gibi orman Urtnlerine dayali kiigUk 6lgekli isletmeler de olumsuz
etkilenebilir. Ancak, bu potansiyel etkilerin su agsamada beklenmedigi 6nemle belirtiimektedir.
Olasi bir gelisen etki durumunda, Proje’nin sikdyet mekanizmasi devrede olacak ve Toplum
irtibat Gorevlileri (CLO’lar) danismanlik igin hazir bulunacaktir.

1.4 Amaglar ve Suregler

Bu Planin temel stratejisi, hem saha calismasi hem de masa basi ¢alismasina dayali
analizlerle, fiziksel ve ekonomik yerinden edilme konularinda ulusal mevzuat ile IFC/EBRD
standartlari ve gereklilikleri arasindaki bosluklari kapatmaktir. Projenin arazi edinim
faaliyetlerinin sosyo-ekonomik etkileri, bu Plan kapsaminda yurutilen analizler ve galismalar
araciligiyla belirlenmistir. IFC/EBRD standartlari ile ulusal mevzuat arasindaki farklari gidermek
icin gerekli uygulamalar tespit edilmigtir.

Etkilerin belirlenmesi ve uygulama stratejilerinin olugturulmasinda katilimci bir yaklagim
benimsenmigtir. Bu kapsamda, Projenin arazi ediniminden etkilenen arazi sahipleri ve
kullanicilari ile etkilenen yerlesimlerin muhtarlariyla yapilan istisarelere dayal bir saha ¢alismasi
gerceklestiriimigtir.

Bu galisma, Mott MacDonald (Danigman) tarafindan yiritilmis olup asagidaki konulari
kapsamaktadir:

e ETL insaatindan etkilenen arazilerin resmf ve gayriresmi kullanicilarini icerecek sekilde
uygun PAP’larin (Projeden Etkilenen Kisiler) belirlenmesi, varlik envanteri ve nifus
sayimi hazirlanmasi;

e Projenin ETL ye iligkin arazi edinim etkilerinin ve bu etkilerin etkilenen taraflar (kirilgan
gruplar dahil) Gizerindeki biydkliginin degerlendiriimesi;

e Potansiyel hak sahipliklerinin tanimlanmasi ve yeniden yerlesim/tazminat paketinin
hedeflerine ulasmak igin bir uygulama stratejisi hazirlanmasi;

e Ulusal kamulastirma mevzuati ile IFC PS5/EBRD PRS arasindaki bosluklarin
belirlenmesi ve bu bogluklari gidermeye yonelik bir plan hazirlanmasi;

e ETL'ye iligkin arazi edinim etkilerini ve bu faaliyetlerden etkilenen PAP’lari kapsayacak
sekilde Projenin danisma, katilim ve sikdyet mekanizmasina iligkin bilgi saglanmasi;

e Proje RAP’I ile uyumlu sekilde RAP Ek Raporunun uygulanmasi icin gerekli kaynaklara
iliskin butgenin sunulmasi;
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e RAP Ek Raporunun uygulanmasina yonelik katilim, denetim, izleme ve degerlendirme
igin bir yol haritasi sunulmasi sunulmasi.
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2 Hukuki ve Kurumsal Cerceve

2.1 Ulusal Hukuki ve Mevzuat Cercevesi
211 Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin “Sosyal ve Ekonomik Haklar ve Odevler” baglikli Ugiinci
Boéliminun 3. Alt Kismi altinda yer alan 46. Maddesi, kamulastirma konularini ele almaktadir.
Bu maddeye gbre, bir kalkinma projesinin kamu yararina hizmet etmesi durumunda, devletin
kamulastirma sirecini baglatma ve yuritme yetkisi bulunmaktadir. Hidroelektrik santralleri,
havaalanlari, otoyollar ve diger yollar ile benzeri buytk 6lgekli altyapi projeleri kamu yararina
olarak degerlendiriimektedir ve bu tur projeler 46. Madde’nin uygulanmasina temel teskil
etmektedir. 46. Madde, Kamulastirma Kanunu’na dayanak olusturmaktadir.

Anayasa'nin ilgili maddesi, istisnai durumlar disinda, kamulastirma bedelinin ve mahkeme
tarafindan hikmedilen artis tutarinin kullaniciya tam ve nakit olarak 6denmesi gerektigini
belirtmektedir. Kamulastirilan arazilerde tarimsal faaliyet ylriten ciftcilere yapilacak tazminatlar
her durumda tam ve nakit olarak 6denir. Kamu arazilerinde bulunan 6zel kullanicilar, resmi bir
kira s6zlesmeleri bulunmadikga, yerel yasa veya dizenlemeler kapsaminda
degerlendiriimemektedir.

Arazinin kamu yararina edinildigi durumlarda dahi, kamulastirma yapan kurumlar, kamulastirilan
Ozel mulkiyete konu arazi ve varliklarin bedelini banka hesabina pesin olarak yatirmadan,
araziye giris hakkini kullanamazlar.

Anayasa’nin 44 ve 45. maddeleri dolayl olarak yeniden yerlesim faaliyetleriyle iligkilidir. 44.
Madde mulkiyet hakkini ele alir ve devlete topradi olmayan ya da yetersiz topraga sahip olanlari
koruma yukdmlaluga verir. 45. Madde ise tarim ve hayvancilik ile ugrasanlara destek saglama
yukdmlaliganu duzenler. 56. Madde ise herkesin saglikli bir gevrede yasama hakkini yeniden
teyit eder.

21.2 Kamulastirma Kanunu (2942 Sayih)

Madde 3 — Kamulastirmanin Dayanadi

Enerji, sulama, agaglandirma vb. konulari ilgilendiren blyuk projelerin hayata geciriimesi
amaciyla, idareler; kanunlarla kendilerine verilen kamu hizmetlerinin veya midahalelerin
yuratilmesi icin gerekli olan tasinmazlar, kaynaklar ve bunlarin irtifak haklarini, kamulastirma
bedelini nakit olarak ya da esit taksitler halinde pesinatla 6demek suretiyle kamulastirabilirler.

Madde 4 — irtifak Hakkinin Tesis Edilmesi

irtifak hakki, bir tasinmazin miilkiyetini devralmadan, sadece belirli bir kullanim hakkini taniyan
ve tasinmazin topradindan veya urininden pay alma yetkisi vermeyen yasal bir haktir. 2942
Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 4. Maddesi uyarinca, Turkiye’de bir taginmazin tamaminin
kamulastirilmasi yerine, taginmazin belli bir kismi, ylkseklidi veya derinligi ya da Gzerindeki
kaynak i¢in, amacina yeterli olmasi halinde, irtifak hakki tesis edilebilir. Bu sayede, tapu sicilinde
malik degisikligi yapilmasina gerek kalmaksizin taginmazin bitinlugu korunarak idare lehine
irtifak hakki kurulabilir.

Ancak, tasinmazin mulkiyet hakkinin kullanimina engel teskil etmeyen durumlarda, bu
tasinmazlar icin kamulastirma yapilmayacagi hususu ayni maddede acgikga belirtilmigtir.
Kamulastirma Kanunu’nun 4. Maddesi, “Mulkiyet hakki kullanimini engellememek ve can ve mal
guvenligi acisindan gerekli tedbirleri almak kaydiyla, kamu yarari gbzetilerek her turlt kdprd,
viyadik ve benzeri ulagsim hatlari ile metro, tiinel ve benzeri rayli ulagim sistemleri taginmazlarin
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altindan veya Ustunden gegcirilebilir. Tasinmazin mulkiyet hakki kullanimini engellemeyen
durumlarda, tasinmaz hakkinda kamulagtirma yapilmaz.” hikmini icermektedir.

Madde 7 — Kamulastirmaya lliskin Baslangic Islemleri ve Idari Serh

Kamulastirmayi gerceklestirecek idare, kamulastirma yapilacak veya kamulastirma yoluyla
muitemmim clz tesis edilecek tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirlarini, yizolgimuini ve
niteligini gosteren o6lgekli plani hazirlar veya hazirlatir; ayrica, tapu sicili, vergi ve nifus kayitlar
ile gerekli gorilen diger arastirmalar yoluyla, kamulastirilacak tagsinmaz malin maliklerini, malik
yoksa zilyetlerini ve adreslerini belirleyerek belgelerle iliskilendirir.

idare, kamulastirma islemine karar verdikten sonra, sdz konusu tasinmazin kayitli oldugu tapu
mudurldklerine ilgili serhi duser. Serh bildirim tarihinden sonra malik degisirse, tapu idaresi
mulkiyet hakki veya milkiyetten ayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri ilgili idareye
bildirmekle yukimlGddr.

Sayet, bu serh tarihinden itibaren alti ay iginde, 10. madde uyarinca kamulastirma bedelinin
tespiti ve tasinmazin idare adina tesciline iliskin mahkemeden alinacak belge tapu mudurliguine
sunulmazsa, s6z konusu serh tapu kayitlarindan tapu mudurligu tarafindan re’sen silinir.

Madde 8 — Satin Alma Prosediiri

Kamulastirma Kanunu’nun 8. maddesine gore, kamulagtirma karar alindiktan sonra idare,
tasinmazlarin degerlemesini yapmak lzere en az g kisiden olusan bir veya birden fazla kiymet
takdir komisyonu gérevlendirir. Ayrica, uzlagma goérusmelerini yritmek amaciyla yine en az ¢
kisiden olusan bir veya birden fazla uzlasma komisyonu atanir.

idare, tasinmazi devralma niyetini malike bildirdikten sonra, malik veya temsilcisi bildirimin
ardindan on bes gun icinde tagsinmazi satma niyetiyle idareye basvurursa, komisyon tarafindan
belirlenen tarihte uzlagsma gértismeleri yapilir. Tahmini dederi asmamak kaydiyla bir bedel
Uzerinde anlasma saglanmasi durumunda, resmi bir anlagsma tutanagi imzalanir. Bu tutanak ile
tum haklarin idareye devri kabul edilmis olur ve sonrasinda herhangi bir hukuki itirazda
bulunulamaz.

idare, tutanakta (izerinde anlasilan bedeli kirk bes giin iginde hazirlar ve malikten, tapuda
belirtilen tarihte mulkiyeti idare adina devretmesini talep eder. Haklarin devrinin
gerceklesmesiyle birlikte kamulastirma bedeli 6denir.

Anlagsmaya varilamamasi veya mulkiyet devrinin gergeklesmemesi halinde, bu durumda
Kamulastirma Kanunu’nun 27. maddesi (Acele Kamulastirma) veya 10. maddesi (Kamulastirma
Bedelinin Tespiti ve Tescil Davasi) kapsaminda yargi sireci baslatilir.

Madde 10 — Kamulastirma Bedelinin Mahkeme Tarafindan Tespiti ve Tasinmazin idare Adina
Tescili

Kamulastirma Kanunu’nun 10. maddesi, herhangi bir nedenle satin alma yontemiyle
kamulastirma gergeklestiriliemedigi takdirde, idarenin taginmazin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemesine basvurarak, tagsinmaza iliskin kamulastirma bedelinin tespitini ve bu bedel
karsihdinda tasinmazin idare adina tesciline karar verilmesini talep etmesini dngérur.

idarenin basvurusunu takiben, mahkeme basvuru tarihinden itibaren otuz giin iginde tagsinmaz
malikine durugsma gununu belirtir sekilde davetiye gonderir. Yapilan arastirmalara ragmen
adresi tespit edilemeyen kisilere ise, 7201 sayili Tebligat Kanunu hiktumlerine gore ilan yoluyla
tebligat yapilir. Ayrica mahkeme, kamulastirmaya iligkin bilgileri, taginmazin bulundugu yerde
yayimlanan bir yerel gazetede (varsa) ve Ulke genelinde yayimlanan gazetelerden birinde en az
bir kez ilan eder.

Durusma gunitnde hakim, taraflari tagsinmazin dederi konusunda uzlagsmaya davet eder.
Uzlasma saglanirsa, belirlenen bedel hakim tarafindan kamulastirma bedeli olarak kabul edilir.
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Taraflar arasinda anlagsma saglanamamasi durumunda, hakim on giin iginde tasinmazin
degerinin belirlenmesi amaciyla kesif yapilmasina ve kesiften sonraki otuz giin iginde ikinci
durusmanin gercgeklestiriimesine karar verir.

ikinci durugsmada da taraflar arasinda bedel konusunda anlagma saglanamazsa, hakim on bes
gun icinde yeni bir bilirkisi heyeti atar. Taraflarin ve bilirkisilerin beyanlari ve raporlar dikkate
alinarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli belirlenir. Bu bedel, tagsinmazin,
kaynagin veya irtifak hakkinin kamulastirma bedelini olusturur. Mahkeme, belirlenen bedelin
malik adina bankaya yatiriimasi igin idareye on bes gunlik sire tanir. Hak sahibinin tespit
edilemedigi durumlarda ise, mahkeme tasinmazin idare adina tesciline karar verir. Bu karar,
bedelin ileride belirlenecek hak sahibine verilmek Uzere bankada bloke edildigini gésteren
dekontun sunulmasi ve bu kararin ilgili tapu mudurlGgu ile bedelin yatirildigi bankaya bildiriimesi
kosuluyla verilir. Tescile iliskin karar kesindir. Taraflar yalnizca bedel hususunda istinaf ve
temyiz haklarini sakli tutar.

Madde 11 — Kamulastirma Bedelinin Tespitine lliskin Esaslar

Bu madde, “15. madde uyarinca olusturulacak bilirkisi heyetinin, mahkeme heyetiyle birlikte
kamulastirilacak tasinmaz veya kaynagin bulundugu yere gidecegini, ilgili taraflarin beyanlarini
dinleyecegini ve kamulastirma bedelini belirleyen gerekgeli bir rapor hazirlayacagini” belirtir.

Tasinmazin degerinin tespitinde, kamulastirma yoluyla gergeklestirilen kamu hizmet ve
yatirimlarinin neden oldugu deger artiglari ile gelecekteki kullanimlardan dogabilecek kar
beklentileri dikkate alinmaz.

irtifak hakki tesisinde, kamulastirma nedeniyle tasinmazda veya kaynakta bir deger diisiikl(igii
meydana gelirse, bu durum gerekgeli olarak ortaya konur. S6z konusu deger dusuklugd, irtifak
hakki kamulastirma bedelini olusturur.

Madde 12 — Kismi Kamulastirma

Bu maddede, kismi olarak kamulastirilan tagsinmazin degerinin nasil belirlenecegi agiklanmakta;
ayrica kamulastirma disinda kalan kismin imar mevzuati ¢cer¢evesinde kullanilabilir durumda
olmasi hélinde, varsa Uzerindeki tesislerin yeniden kullanilabilir hale getirilmesi i¢in gereken
gider ve masraflarin hesaplanarak kamulastirma bedeline eklenecegi belirtiimektedir.

Kismen kamulastirilan tagsinmazin degeri su sekilde hesaplanir:

* Tasinmazin kamulastirmadan etkilenmeyen kisminda herhangi bir deger degisikligi
olusmamasi durumunda, kismen kamulastirilan tasinmazin degeri, 11. madde hikumlerine gére
tasinmaz icin belirlenen toplam degderin kamulastirilan kismina tekabul eden orani ile
hesaplanir.

» Tasinmazin kamulastirmadan etkilenmeyen kisminda bir deger kaybi meydana gelmisse,
kismen kamulastirilan taginmazin degeri, (a) bendine uygun sekilde hesaplanan kamulastirilan
kismin bedeline ek olarak, etkilenmeyen kisimdaki deger kaybina karsilik gelen tutarin toplami
seklinde belirlenir.

Kismi kamulastirma sonucunda geriye kalan parga kullanilabilir durumda degilse ve
kamulastirma islemine karsi idare mahkemesinde dava agilmamigsa, tasinmaz malikinin
kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz gin iginde yapacagi yazil basvuru tzerine,
geriye kalan kismin da kamulastiriimasi mimkuandur.

Kullanilamaz Araziler:

Kamulastirilan tasinmazin geriye kalan kismi ekonomik olarak tarima uygun degilse, fayda
saglanamiyorsa veya erigilebilir durumda degilse, idare mahkemesinde dava agmaya gerek
olmaksizin, yazili bildirimin tebliginden itibaren otuz giin icinde bu kismin da kamulastiriimasi
icin bagvuru yapilmasi gerekmektedir (bkz. m.7).
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Madde 14 — Dava Acma Hakki

Kamulastirma islemine karsi, taginmaz maliki tarafindan, mahkemenin 10. madde uyarinca
yaptigi tebligat tarihinden itibaren otuz gin igcinde idare mahkemesinde kamulastirma kararinin
iptali veya maddi hatalarin dizeltiimesi talebiyle dava agilabilir. Tebligat yapilamayan kigiler igin
bu slre, mahkeme tarafindan gazetede yapilan ilan tarihinden itibaren baslar.

Madde 18 — Miilkiyet Hakki Uzerindeki ihtilaf

idare, kamulagtiriimasi planlanan taginmaz (izerinde herhangi bir mlkiyet intilafi olup
olmadigini belirlemek amaciyla, tasinmazin bulundugu yerdeki tapu madurltkleri, kadastro
mudurltkleri ve asliye hukuk mahkemelerinde gerekli incelemeleri yapar. Yapilan incelemelerde
tasinmazin mulkiyetine iligkin bir ihtilaf oldugu veya tasinmazin bir davaya konu oldugu
anlasilirsa, 10. madde uyarinca hazirlanan belgelerin tamami, taginmazin bulundugu yer asliye
hukuk mahkemesine sunulur ve bu mahkemeden, tasinmazin kamulastirma bedelinin tespiti ile
bedel karsiliginda tasinmazin idare adina tescili talep edilir. Tescil islemi, mulkiyet hakki
uyusmazligi sonucunda hak sahibi olarak belirlenecek kisiye 6deme yapilmasi kosuluna
baglanir.

Mahkeme tarafindan belirlenen kamulastirma bedelinin ilk ve sonraki taksitleri, mahkemenin
belirledigi bankada, ¢ aylik vadelerle vadeli mevduat hesabina yatirilir.

Mulkiyet Uzerindeki ihtilaflarin ¢gézimine iliskin stregler, ilgili mevzuatta tanimlanan usullere
uygun sekilde yurdtaldr.

Madde 19 —Tapuda Kayitli Olmayan Tasinmazlarin Tescili ve Zilyedin Haklari

idare tarafindan yapilan aragtirmalar sonucunda, kamulastiriimasina karar verilen ve tapuda
kayith olmayan tasinmazin, 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 16. maddesinde sayilan kamu
mallari arasinda yer almadigi tespit edilmistir. Tagsinmazin zilyetlik altinda bulundugu ve zilyetlik
yoluyla miilkiyet edinilmesi talebinde bulunuldugu belirlenirse, bilirkigilerce yerinde inceleme
yapllir. Deliller toplanir ve bir rapor hazirlanir. Bu raporda; tasinmazin yuzolgimu, zilyedin
kimligi, vergi kayd, zilyetligin baslangic¢ tarihi ve suresi ile mulkiyet edinme kosullarinin saglanip
saglanmadigina iligkin bilgiler yer alir.

Mahkeme, 10. maddede belirtilen usul ve slireler cercevesinde tasinmazin kamulastirma
bedelini tespit eder. idare tarafindan sunulan bilgi ve belgelerden zilyetlik kabul edilirse,
mahkeme zilyede bildirimde bulunur.

Hazine’nin veya Uginci kisilerin, son ilan tarihinden itibaren otuz glin iginde bir itirazda
bulunmamasi halinde, mahkemece belirlenen kamulastirma bedeli, ilanda belirtilen banka
nezdinde zilyet adina yatirilir. Gerektiginde bu siire, mahkeme tarafindan bir defaya mahsus
olmak Uizere uzatilabilir. idare, kamulastirma bedelinin zilyet adina yatirildigina dair banka
dekontunu mahkemeye sundugunda, mahkeme tasinmazin idare adina tesciline ve
kamulastirma bedelinin zilyede ddenmesine karar verir. Bu karar, ilgili tapu mudurligine ve
bedelin yatirildigi bankaya bildirilir.

Madde 25 — Haklarin Sinirlandiriimasi ve Millkiyetin idareye Devri

Kamulastirma sureci, 10. madde uyarinca mahkeme tarafindan yapilan tebligatla birlikte baglar
ve bu agsama, haklarin kullanimi ve yaktmlalUklerin yerine getirilmesine iligkin sireci baglatir.
Mulkiyetin idareye devri ise, mahkeme tarafindan verilen tescil karari dogrultusunda
gercgeklestirilir.

Mahkeme tarafindan verilen tescil kararinin tarihinden itibaren, tasinmaz maliki insaat yapmak,
tarimsal faaliyet ylritmek veya mevcut yapi (izerinde esasl degisiklikler yapmak gibi haklarini
kaybeder. Bu tarihten sonra gergeklestirilen faaliyetlerin dederi kamulastirma bedelinin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.
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2013 yilinda eklenen bir fikra uyarinca, barajlar, sulama sebekeleri ve boru hatlari, otoyollar,
demiryollari, limanlar ve havaalanlari gibi buyuk lcekli projeler igin kamu yarar karari,
kamulastirilacak taginmazin bulundugu yerlesim yerinin muhtarliginda ilan edilir. ilanin son
glniinden sonra, tasinmaz Gzerindeki sabit tesislerin maliyeti ile sonradan dikilen agaglarin
bedeli kamulastirma bedelinin belirlenmesinde dikkate alinmaz. Bu sinirlama, ilan tarihinden
itibaren bes yili gegemez.

Madde 27 — Acele Kamulastirma

Ulke savunmasi icin ihtiyag veya aciliyet durumlarinda ya da Cumhurbaskani tarafindan
kararlastirilan veya 3634 sayili Milli Savunma Hizmetleri Kanunu’nun uygulanmasi kapsaminda
Ozel kanunlarda 6ngdérilen olaganustu hallerde, ilgili tasinmaz, mahkeme tarafindan 10.
maddede belirtilen esaslara gore belirlenen deder tutarinin, 15. madde uyarinca segilen
bilirkisilerce hesaplanan bedelin, 10. madde geregince yapilan davetiye ve ilanda belirtilen
bankaya, ilgili idarenin talebi Gzerine yedi gln iginde yatiriimasi suretiyle idarece haczedilebilir.
Deger artigina iligkin islemler daha sonra tamamlanacaktir.

Acele Kamulastirma, Kanun’un 27. maddesi kapsaminda dizenlenmistir.

» Cumhurbagkaninca karar verilen durumlarda veya 6zel kanunlarda éngdrtilen olaganusti
hallerde,

» Tasinmazlarin kamulastiriimasi s6z konusu oldugunda, ilgili idarenin talebi Gzerine mahkeme,
10. maddede belirtilen esaslar ¢ergevesinde ve 15. madde uyarinca segilecek bilirkisilerce
belirlenen tasinmaz dederini, 10. maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya
yedi gun icinde malik adina yatirmak suretiyle taginmazi haczeder; degerleme disindaki
islemlerin ise daha sonra tamamlanmasi sarttir.

Acele kamulastirma kapsaminda, mahkeme tarafindan goreviendirilen bilirkisilerce yapilan arazi
degerlemesi yalnizca bir tespit niteligindedir ve kesin karar sayillmaz. idare, belirlenen bu bedeli
mahkemece belirtilen hesap numarasina yatirdiktan sonra, 8, 9 ve 10. maddelerde 6ngdrulen
islemler uygulanir.

Madde 30 — Bir idareye Ait Tasinmazin Baska Bir idareye Devri

Bu madde, kamu tizel kisilikleri ve kurumlarina ait tasinmazlarin, kaynaklarin ve irtifak
haklarinin bagka bir kamu tuzel kisiligi veya kurumu tarafindan kamulastirilamayacagini
dizenlemektedir. Taginmaz, kaynak veya irtifak haklarini talep eden idare, Kamulastirma
Kanunu’'nun 8. maddesine gbre bedeli tespit eder ve bu bedel Uzerinden ddeyecedi tutari
belirterek ilgili varlik sahibine yazili bagvuruda bulunur. Varlik sahibi, devre iligkin talebe cevap
vermez ve devri gerceklestirmezse, alici idarenin bagvurusu Uzerine Danistay’in ilgili idari birimi
tarafindan incelenen uyusmazlik, iki ay iginde kesinlesen bir kararla ¢ézulUr. Taraflar fiyat
Uzerinde anlagamazsa, alici idare Danistay kararinin teblig tarihinden itibaren otuz gin iginde
10. maddede belirtilen usule uygun olarak kamulastirma bedelinin tespiti talebiyle mahkemeye
basvurur. Bu durumda yapilacak yargilama sirasinda 9/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun
hidkimleri uygulanmaz. Madde uyarinca tespit edilen kamulastirma bedelinin, varlik sahibine
o0denmek Uzere alici idare tarafindan belirtilen bankaya yatiriimasi ve 6deme dekontunun
sunulmasi igin alici idareye on bes glnlik siire verilir. Bu siire mahkeme tarafindan yalnizca bir
defaya mahsus olmak Uizere uzatilabilir. Alici idarenin, kamulastirma bedelini varlik sahibi adina
bankaya yatirdigina dair dekontu mahkemeye sunmasiyla, mahkeme tasinmazin idare adina
tesciline ve bedelin varlik sahibine 6denmesine karar verir. Bu karar, tapu mudurligu ve paranin
yatirildig1 bankaya bildirilir. Tescile iligkin karar kesindir; taraflar yalnizca bedel konusunda itiraz
haklarini sakl tutar. Bu sekilde devralinan tasinmaz, kaynak ve irtifak haklarinin kamulastirma
yoluyla edinildigi kabul edilir ve devreden idarenin izin verdigi amaglar disinda bagka herhangi
bir kamu hizmeti veya devredilme amaciyla kullanilamaz. Aksi takdirde, tagsinmaz 23. madde
uyarinca devreden idareye geri alinabilir. Bu husus tapu sicilinde beyanlar hanesine serh edilir.
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21.3 Orman Kanunu (6831 Sayih)

Orman Kanunu geregince, Proje kapsaminda ormanlar veya orman vasfindaki arazilerde
yapilacak faaliyetler icin Tarim ve Orman Bakanligr'ndan (TofB) izin alinmasi zorunludur ve
ingaat faaliyetlerinden kaynaklanan kamu ormanlarina verilecek zararlar tazmin edilmelidir.

Orman ve mera arazilerinin kullanimi 6831 sayili Orman Kanunu ile 4342 sayili Mera Kanunu
tarafindan diizenlenmektedir. Milkiyet veya irtifak haklarinin tescili ise 3402 sayili Kadastro
Kanunu ve 28738 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Sicil Tazugu hikimlerine gére
yapilacaktir.

(17.06.2004 tarihli ve 5192 sayili Kanun’un 1. maddesine gore) Bakanlik, orman arazilerinin
kullanimina izin verme yetkisine sahiptir. Verilen bu izin siresi 49 yili gegemez.

21.4 Mera Kanunu (4342 Sayih)

Bu Kanuna gore, Mera Komisyonu gorusleri dogrultusunda, proje etki alanindaki illerdeki
Valilikler, mera alanlarinin siniflandirmasinin degistiriimesine izin verme yetkisine sahiptir.

Yerel mevzuat ¢ercevesinde ne kamuya ne de mera alanlarinin belirli kullanicilarina herhangi
bir malkiyet hakki taninmamaktadir. Mera arazileri igin tazminat ilgili kamu kurumlarina
Oddenecektir.

21.5 Kadastro Kanunu (3402 Sayil)

Kadastro Kanunu, Medeni Kanun (No. 4721) hiikkiimleri dogrultusunda, tasinmazlarin sinirlarini
ve yasal statlistini ulusal koordinat sistemi ile kadastro veya topografik kadastro haritalarina
dayanarak belirler, arazilerin tescilini saglar ve mekansal bilgi sisteminin temelini olusturur.

21.6 Tarim Reformu Kanunu (3083 Sayih)

Tarim Reformu Kanunu, sulanan ve Cumhurbagkani tarafindan belirlenen arazilerle ilgili cesitli
hususlari dizenlemektedir. Kanun, ihtiya¢ halinde tarim digi amaglarla kullaniimak tzere
arazilerin toplulastiriimasi ve tahsisine iligkin konulari kapsamaktadir. Kanunda, tarimsal
uretimin parcalilik nedeniyle ekonomik olarak surdurilemez héle geldigi alanlarda, hem ailelerin
gecim kaynaklarini hem de is gucunu etkileyen bu pargalanmayi 6nlemek amaciyla arazi
toplulastirma galismalarinin gergeklestirilecegi hikme baglanmistir.

2.1.7 Tebligat Kanunu (7201 Sayih)

7201 sayili Tebligat Kanunu, 2003, 2008 ve 2011 yillarinda yapilan degisikliklerle birlikte, mal
sahiplerine tebligat yapilmasina iligkin stirecin temelini olusturur. Kanun, adresi bilinmeyenler de
dahil olmak tzere, kamu ve 6zel mulk sahiplerine ulagsmak igin izlenmesi gereken 6zel
prosedurleri icerir. Kanuna gore tebligat hikimleri, bilinen adreslere posta yoluyla génderim;
yerel makamlarin destegdinin alinmasi; Ulke genelinde yayimlanan ulusal gazetelerde ilan
yoluyla duyuru; ve elektronik iletisim yontemlerini kapsar. Kanun, yerlesik sahipler, uzak
yasayan sahipler, Turkiye disindaki sahipler ve gesitli kamu kurumlari gibi farkli paydas
kategorileriyle iletisimi yonlendirmektedir. Kanunun bu kapsamli ve ayrintili yapisi, uluslararasi
politika ve standartlarda vurgulanan iletisim ve istisare sureglerini destekler.

Tebligat Kanunu, Tebligat Memuru tarafindan adresi belirlenemeyen arazi sahipleri ve
kullanicilarina yapilacak tebligat slrecini detaylandirir. 2011 yilinda yapilan degisikliklere
(Madde 10) gore, tebligat, etkilenen mal sahibinin uygun oldudu yerde ve/veya bilinen son
adresine yaplilabilir. Kigiye ulagilamamasi durumunda tebligat, bilinen son ikametgahina
gonderilir ve yerlesim yeri veya belediye mahalle muhtarlarina iletilir.
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21.8 Tapu Sicil Tuziigu (28738 Sayili Resmi Gazete)

Bu tuzik, Medeni Kanun (No. 4721) kapsaminda tapu sicil kayitlarinin dizenli tutulmasini
amagclamaktadir. Taginmaz mallarin mlkiyeti, sinirli ayni ve kisisel haklari ile bunlarin tapu
siciline kayit, dizeltme, iptal ve tadil islemlerine iliskin esaslar ve usulleri igerir.

Arazi edinimi ve Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) ile dolayl olarak iligkili olan ve
gerektiginde uygulanan diger bazi ulusal mevzuatlar sunlardir:

e Toprak Kirliliginin Kontrolii ve Noktasal Kaynakli Kirli Alanlara Dair Yonetmelik (Resmi
Gazete, 08.06.2010, 27605 sayili),

e Kazi Toprag, insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontroli Yénetmeligi (Resmi Gazete, 18.03.2004,
25406 sayil),

e Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (Resmi Gazete, 19.07.2005, 5403 sayili),

¢ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (Resmi Gazete, 14.07.2007,
26582 sayili),

e Turkiye Deprem Yonetmeligi (Resmi Gazete, 18.03.2018, 30364 sayil),
¢ Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (6698 Sayili).

2.2 Uluslararasi Standartlar
2.21 IFC Performans Standartlari

International Finance Corporation’in (IFC) Sarduralebilirlik Cergevesi, kurumun surdurulebilir
kalkinmaya ydnelik stratejik taahhidini ortaya koymakta olup, IFC’nin risk yénetimi
yaklasiminin ayrilmaz bir pargasidir. Surdirilebilirlik Cergevesi, gevresel ve sosyal
surdurilebilirlik alanindaki politika ve performans standartlari ile bilgiye erigsim politikasindan
olusmaktadir. Cevresel ve Sosyal Surdurtlebilirlik Politikasi, IFC’nin gevresel ve sosyal
surdurulebilirlikle ilgili taahhtlerini, rollerini ve sorumluluklarini tanimlar. Bilgiye Erigim Politikasi
ise IFC’nin operasyonlarinda seffaflik ve iyi ydnetisim taahhudinu yansitir ve yatirnm ve
danigsmanlik hizmetlerine iligkin kurumsal agiklama yuktumluliklerini dizenler.

IFC’nin Rehber Not 5’ine gore, arazi edinimi ve yeniden yerlesimden hikiimet sorumlu ise,
mdsteri, yetkili kurumun izin verdigi élgtide, bu Performans Standardi ile uyumlu sonuglar elde
etmek igin ilgili kamu kurumu ile is birligi yapacaktir. Ayrica, hUkimetin kapasitesi sinirliysa,
musteri yeniden yerlesim planlamasi, uygulanmasi ve izlenmesi sireglerinde aktif bir rol
Ustlenecektir.

IFC, Sardarulebilirlik Cergevesini diger strateji, politika ve girisimlerle birlikte kullanarak kurumun
is faaliyetlerini genel kalkinma hedeflerine ydnlendirir. Performans Standartlari, diger finansal
kurumlar tarafindan da uygulanabilir.

Bu liste icindeki besinci standart (PS5 - Arazi Edinimi ve Zorunlu Yeniden Yerlesim) bu Yeniden
Yerlesim Eylem Plani’'nin temelini olusturmaktadir.

PS5: Arazi Edinimi ve Zorunlu Yeniden Yerlesim '

Performans Standardi 5, projeyle iliskili arazi edinimi ve arazi kullanimina getirilen
kisitlamalarin, bu arazileri kullanan topluluklar ve bireyler Gizerinde olumsuz etkiler
yaratabilecegini kabul eder. Zorunlu yeniden yerlesim, hem fiziksel yerinden olmayi (yer

3 IFC Performans Standarti 5 (2012) https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/75de96d4-ed36-4bdb-8050-
400be02bf2d9/PS5 English 2012.pdf?MOD=AJPERES&CVID=jgex59b
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degistirme veya barinma kaybi) hem de ekonomik yerinden olmayi (varliklarin veya varliklara
erisimin kaybi nedeniyle gelir kaynaklarinin veya gegim araglarinin kaybi) kapsar ve bunlar
proje ile iligkili arazi edinimi ve/veya arazi kullanim kisitlamalarindan kaynaklanir. Yeniden
yerlesim, etkilenen kisi veya topluluklarin, fiziksel veya ekonomik yerinden olmaya yol agan
arazi edinimi veya arazi kullanim kisitlamalarini reddetme hakkina sahip olmadigi durumlarda
zorunlu olarak kabul edilir.

Bu durum, (i) yasal kamulastirma veya arazi kullaniminda gegici veya kalici kisitlamalar ve (ii)
mizakere yoluyla varilan anlasmazliklarda alicinin, saticiyla yapilan gérismelerde anlasma
saglanamamasi halinde kamulastirmaya basvurma veya arazi kullanimina yasal kisitlamalar
getirme hakkina sahip olmasi hallerinde ortaya cikar. Proje Sirketi, IFC PS5’in hedeflerine
ulasacaktir.

Bu Performans Standardi, asagidaki araziyle ilgili islemlerden kaynaklanan fiziksel ve/veya
ekonomik yerinden olmay! kapsar:

e Ev sahibi Ulkenin yasal sistemi kapsaminda kamulastirma veya diger zorunlu
prosedurlerle edinilen arazi veya arazi kullanim haklari,

e Mulk sahipleri veya arazi Uzerinde yasal haklari bulunanlarla yapilan mizakere sonucu
edinilen arazi veya arazi kullanim haklari; anlagsma saglanamamasi durumunda
kamulastirma veya diger zorunlu prosedurlerin uygulanacagi durumlar,

e Arazi kullanimi ve dogal kaynaklara erigsimin zorunlu kisittanmasi nedeniyle, geleneksel
veya taninmis kullanim haklarina sahip topluluk veya topluluk i¢i gruplarin kaynak
kullanimindan mahrum kalmasi durumlari,

e Resmi, geleneksel veya taninmis kullanim haklari olmayan kigilerin araziyi terk
etmelerini gerektiren bazi proje durumlari,

e Toplumsal milkiyete veya deniz ve su kaynaklari, odunlu ve odunsuz orman urtnleri,
tatli su, tibbi bitkiler, avlanma ve toplayicilik alanlari, mera ve ekim alanlari gibi dogal
kaynaklara erisim veya kullanimina getirilen kisittamalar.

Standard’a gore, fiziksel yerinden olma durumunda, Musteri, bu Performans Standardr’nin
uygulanabilir gerekliliklerini en azindan kapsayan bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani
gelistirecektir; etkilenen kisi sayisina bakilmaksizin. Bu plan, kaybedilen arazi ve diger varliklar
icin tam ikame maliyeti Gzerinden tazminati icerecektir. Plan, yerinden olmanin olumsuz
etkilerini azaltmayi, kalkinma firsatlarini belirlemeyi, yeniden yerlesim butcesi ve takvimi
gelistirmeyi ve tim etkilenen kisi kategorilerinin (ev sahibi topluluklar dahil) haklarini belirlemeyi
amagclayacaktir. Yoksul ve savunmasiz kesimlerin ihtiyaclarina 6zel énem verilecektir. Musteri,
arazi haklarinin edinilmesi, tazminat énlemleri ve yer degistirme faaliyetleriyle ilgili tim iglemleri
belgelendirecektir.

Proje alaninda yasayan kisilerin bagka bir yere tasinmasi gerektiginde, musteri (i) yerinden olan
kisilere uygun yeniden yerlesim segenekleri arasinda, gerektiginde yeterli ikame konut veya
nakit tazminat secenekleri sunacak ve (ii) yerinden olan her grubun ihtiyaclarina uygun yer
degistirme destegdi saglayacaktir. Yerinden olanlar i¢in inga edilen yeni yeniden yerlesim alanlari
gelistiriimis yagsam kosullari sunmalidir. Yerinden olanlarin mevcut topluluklarda ve gruplarda
kalma tercihleri dikkate alinacaktir. Yerinden olanlarin ve ev sahibi topluluklarin mevcut sosyal
ve kultirel kurumlarina saygi gosterilecektir.

17. paragrafin (i) ve (ii) bentlerinde belirtilen fiziksel yerinden olma durumlarinda, musteri
esdeger veya daha yuksek degerde, tapu glvenligi bulunan, benzer veya daha iyi 6zelliklere ve
konum avantajlarina sahip ikame milk segenegi veya uygun oldugunda nakit tazminat
sunacaktir. Nakit tazminat yerine ayni tazminat secenekleri de degerlendirilmelidir. Nakit
tazminat miktarlari, yerel piyasalarda kaybedilen arazi ve diger varliklarin tam ikame maliyetini
karsilayacak duzeyde olmalidir.
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2.2.2 EBRD Performans Gereklilikleri

Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD), EBRD Kurulus Anlagmasi uyarinca faaliyetlerinin
tamaminda “gevreye duyarl ve strdurulebilir kalkinmay1” tesvik etmeye kararlidir. Banka,
cevresel ve sosyal sUrdurllebilirligin, gegis dénemi hedefleriyle uyumlu sonuglar elde
edilmesinde temel bir unsur oldugunu kabul etmektedir. Bu nedenle, ¢cevresel ve sosyal
surdurulebilirligi destekleyen projeler, Banka’'nin faaliyetlerinin en ylksek dncelikleri arasinda
yer almaktadir.

EBRD, projelerin uymasi gereken ¢evresel ve sosyal surdurilebilirligin temel alanlarina iligskin
kapsamli bir Performans Gereklilikleri (PR) seti benimsemistir. Banka tarafindan kabul edilen 10
PR arasinda, Yeniden Yerlesim Eylem Planr’'nin hazirlanmasi ve uygulanmasi agisindan
Ozellikle besinci gereklilik (PRS — Arazi Edinimi, Zorunlu Yeniden Yerlesim ve Ekonomik
Yerinden Olma) 6nem tasimaktadir.

PG5: Arazi Edinimi, Zorunlu Yeniden Yerlesim ve Ekonomik Yerinden Olma

Bu PG, proje ile iligkili arazi edinimi etkilerini; arazi kullanimi ve varliklar ile dogal kaynaklara
erisim kisitlamalarini kapsar. Bunlar, fiziksel yerinden olma (yer degistirme, arazi veya barinma
kaybi) ve/veya ekonomik yerinden olma (arazi, varliklar veya arazi kullanimi, varliklar ve dogal
kaynaklara getirilen kisitlamalar sonucu gelir kaynaklarinin veya diger gegim araglarinin kaybi)
ile sonuglanabilir. “Zorunlu yeniden yerlesim” terimi, bu her iki etkiyi ve bu etkileri hafifletme ve
tazmin etme sulreglerini ifade eder. Yeniden yerlesim, etkilenen kigi veya topluluklarin arazi
edinimi ya da arazi kullanimi, diger varliklar ve dogdal kaynaklara iligkin kisittamalari reddetme
hakkina sahip olmadigi durumlarda, mizakere surecinin ardindan zorunlu edinimin son gare
olarak kullanilmasi halinde bile zorunlu kabul edilir.

PGS’in uygulanmasi, insan haklari ve 6zgurliklerine, dzellikle 6zel mulkiyet hakki, yeterli konut
hakki ve yasam kosullarinin surekli iyilestiriimesi hakkina evrensel saygi ve riayetin geregidir.

Uygun sekilde ydnetilmediginde, zorunlu yeniden yerlesim, etkilenen kisi ve topluluklar igin uzun
vadeli sikinti ve yoksullagsmaya, ayrica yer degistirdikleri alanlarda ¢evresel zarar ve olumsuz
sosyo-ekonomik etkilere yol acabilir. MUsteri, cevresel, sosyal ve finansal maliyetler ile faydalari
dengelerken, cinsiyet etkileri ve savunmasiz kigilere yonelik etkiler basta olmak Uzere, arazi
edinimi veya arazi kullanimi, diger varliklar ve dogal kaynaklara getirilen kisitlamalardan
kaginmak veya bunlari en aza indirmek i¢in uygulanabilir alternatif proje tasarimlarini ve
yerlerini degerlendirmelidir. Tasarim yoluyla kaginilamayan durumlarda, yerinden olma en aza
indiriimeli ve etkilenen kisiler ile ev sahibi topluluklar Gzerindeki olumsuz etkileri hafifletmeye
yonelik uygun dnlemler dikkatle planlanip uygulanmahdir.

2.2.3 DFC Polikita ve Prosediirleri?

ABD Uluslararasi Kalkinma Finans Kurumu’'nun (DFC) Cevresel ve Sosyal Politika ve
Prosedurleri (ESPP), 6zel sektorle is birligi yaparak giiniimuiz gelismekte olan dinyasinin en
kritik sorunlarina yonelik ¢gbzimler finansmani saglamaktadir. Kurum, enerji, saglik, kritik altyapi
ve teknoloji projeleri dahil olmak tzere cesitli sektdrlerde yatinm yapmaktadir. DFC yatinmlari
yuksek standartlara uygun olup ¢evre, insan haklari ve ¢alisan haklarina saygi géstermektedir.
5,000 veya daha fazla kisinin yeniden yerlesimini iceren projeler, DFC’nin Kategorik Yasaklar
listesinde yer almaktadir.

4 https://www.dfc.gov/sites/default/files/media/documents/DFC _ESPP_012020.pdf
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2.2.4 Equator Prensipleri 43

Equator Prensipleri (EP), finansal kurumlar tarafindan benimsenen, projelerde ¢evresel ve
sosyal risklerin belirlenmesi, degerlendirilmesi ve yonetilmesi i¢in olusturulmus bir risk yénetim
cercevesidir. Bu prensipler, sorumlu risk karar alma sireglerini desteklemek amaciyla asgari
durum tespiti ve izleme standardi saglamayi hedefler.

EP’lerin dordiincl versiyonuna (Temmuz 2020) gore, tim Equator Prensipleri Finansal
Kuruluslart (EPFI'lar) 1 Ekim 2020’ye kadar EP 4’G uygulamak zorundadir. EP 4, toplam 10
prensipten olugsmaktadir. Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) ile ilgili prensipler asagida
listelenmisgtir:

YYEP igin ilgili kriterler, 3., 5., 6. ve 9. Prensipler kapsaminda yer almaktadir:
e Prensip 3: Uygulanabilir Cevresel ve Sosyal Standartlar
e Prensip 5: Paydas Katilimi
e Prensip 6: Sikayet Mekanizmasi
e Prensip 9: Bagimsiz izleme ve Raporlama

Prensip 3: Uygulanabilir Cevresel ve Sosyal Standartlar

Degerlendirme sureci 6ncelikle, gevresel ve sosyal konularla ilgili olarak ev sahibi tlkenin
gecerli yasa, yonetmelik ve izinlerine uyumu ele almahdir.

Equator Prensipleri Finansal Kuruluglar (EPFI'lar), bazilar halkini ve gevresini korumaya
yonelik glglu gevresel ve sosyal ydnetisim, mevzuat sistemleri ve kurumsal kapasiteye sahip,
bazilari ise gevresel ve sosyal konulari ydnetme konusunda teknik ve kurumsal kapasitesi
gelismekte olan gesitli piyasalarda faaliyet gostermektedir.

Prensip 5: Paydas Katilimi

Etkilenen Topluluklar Gzerinde potansiyel olarak dnemli olumsuz etkileri bulunan projelerde,
musteri Bilgilendiriimis Danisma ve Katilim sureci yuritecektir. Musteri, danisma strecini
asagidaki unsurlara gore uyarlayacaktir:

e Projenin riskleri ve etkileri,

e Projenin gelisim asamasi,

o Etkilenen topluluklarin tercih ettigi dil,

o Karar alma surecleri,

e Dezavantajli ve savunmasiz gruplarin ihtiyaclari.

Prensip 6: Sikayet Mekanizmasi

Sikayet mekanizmalari, projenin risk ve etkilerine uygun olarak élgeklendirilmelidir ve sorunlari
hizli bir sekilde ¢ézmeyi hedefler. Bu mekanizmalar; kiltirel olarak uygun, anlasilir ve seffaf bir
danigma slreci ile kolay erisilebilir, icretsiz olmali ve sorunu veya endigeyi dile getiren tarafin
karsi karsiya kalabilecegdi herhangi bir misillemeye yol agmamalidir. Sikayet mekanizmalari,
yargl veya idari yollara erigsimi engellememelidir. Misteri, Paydas Katilimi sirecinde Etkilenen
Topluluklari ve isgileri sikayet mekanizmalari hakkinda bilgilendirecektir.

Prensip 9: izleme ve Raporlama

5 The Equator Prensipleri, July 2020, https://equator-principles.com/wp-content/uploads/2020/05/The-Equator-
Principles-July-2020-v2.pdf www.equator-principles.com
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Finansal Kapanis sonrasinda ve kredi suresi boyunca projenin Equator Prensipleri’ne
uygunlugunu degerlendirmek amaciyla, Equator Prensipleri Finansal Kurulusu (EPFI) bagimsiz
izleme ve raporlama talep edecektir.

2.3 Ulusal Mevzuat ile Uluslararasi Standartlar Arasindaki
Farklarin Analizi

Ek Belge hazirlanmasina iligkin olarak, uluslararasi standartlar (IFC, EBRD ve EP) ile ulusal
mevzuat arasinda bazi farkliliklar bulunmaktadir. Bu Ek Belge, s6z konusu farkliliklarin
giderilmesi icin ek dnlemleri icermektedir. Turk Mevzuati ile IFC standartlar arasindaki temel
farkhliklar agsagidaki tabloda 6zetlenmis olup, tabloda ayrica Proje Sirketi’nin uyguladigi
hafifletme énlemleri de belirtilmistir.
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Tablo 2.1: Tiirk Mevzuati ile IFC Arasindaki Temel Farklar — EBRD Politikalari

IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluklan

Sayfa 20

Farklarin Giderilmesinden
Sorumluluklar

Kaginma ve
Azaltma

IFC PS5’e gore, zorunlu yeniden
yerlesim mimkin oldugunda
onlenmeli veya en aza
indiriimelidir.

EBRD PG5, Arazi Edinimi (LA),
Arazi Kullanim Kisitlamalari ve
Zorunlu Yeniden Yerlesim
kapsaminda, bu performans
gerekliliklerinin hedefleri
sunlardir: (i) zorunlu yeniden
yerlesimi 6nlemek veya
kaginmak; kaginilimaz oldugunda
ise (ii) uygulanabilir alternatif
proje tasarimlari ve alanlar
arastirilarak zorunlu yeniden
yerlesimi en aza indirmek; (iii)
zorla tahliye edilmenin 6niine
gecmek.

Tirk Kamulastirma Kanunu'nda
yeniden yerlesimin 6nlenmesi ve
azaltiimasina iliskin herhangi bir
hiukim bulunmamaktadir. Ancak,
yerel topluluklarin fiziksel yerinden

edilmesi, ylksek sosyal ve ekonomik

maliyetleri nedeniyle devlet
tarafindan tercih edilmemektedir.

Hukuki anlamda bir bosluk
bulunmakla birlikte,
uygulamada boyle bir
eksiklik s6z konusu degildir.

Proje Sirketi’'nin oncelikli hedefi
fiziksel yeniden yerlesimin
onlenmesidir. ETL insaati
kapsaminda herhangi bir fiziksel
yerinden edilme
gerceklesmeyecektir.

Nifus Sayimi ve
Temel Bilgiler

IFC PS5’e gore, arazi edinimi
veya arazi kullanim kisitlamalari
kaginilmaz oldugunda, Borglu,
cevresel ve sosyal degerlendirme
kapsaminda, projeden etkilenecek
kigileri belirlemek, etkilenecek
arazi ve varliklarin envanterini
olusturmak, tazminat ve destek
almaya hak kazanacaklari
saptamak ve firsatgi yerlesimciler
gibi hak sahibi olmayan kisilerin
fayda talep etmesini engellemek
amaciyla bir nifus sayimi
gergeklestirecektir.

EBRD PG5’e gore, musteri
etkilenen kisilerin: (i) projeden
etkilenenleri belirlemek ve (ii)
tazminat ve destek almaya hak
kazanacaklari saptamak
amaciyla bir nifus sayimi
yapacaktir. Nifus sayimi, sayim
sirasinda proje alaninda
bulunmayabilecek mevsimlik
kaynak kullanicilarini da dikkate
almalhdir.

Musteri ayrica, arazi, yaplilar,
arlnler, ortak kullanim alanlari ve
dogal kaynaklar gibi etkilenen
varliklarin envanterini gikararak
bu varliklarin degerlemesine
temel olusturacaktir.

Turk mevzuati, varlik envanterinin
hazirlanmasini zorunlu kilar.

Kamulastirma yoluyla arazi edinimi,

etkilenen taginmaz varliklarin tam
sayiminin (nufus sayimi) ve
maliklerinin tam listesinin
hazirlanmasini gerektirir.

Ulusal gereklilik, sadece
tasinmaz varliklarin ve yasal
maliklerin nifus sayimi ile
sinirhdir.

IFC PS5 tarafindan
tanimlanan, kiracilar, ortak
kullanim alani kullanicilari,
yasal veya geleneksel
mulkiyet hakki olmayan
arazi sahipleri/iggalcileri gibi
proje etkilenen nifusu
kapsamindaki niifus sayimi
ve temel bilgiler ulusal
mevzuat kapsaminda
zorunlu tutulmamaktadir.

Varlik envanteri, Danigsman
tarafindan Kasim 2024'te
hazirlanmisgtir. Kamulastirma
calismalari devam ederken,
Danigsman, Proje Sirketi adina
etkilenen taginmaz varliklarin nifus
sayimini ve maliklerin tam listesini
hazirlamigtir.

Ulusal arazi edinimi suirecinde,
kiracilar, ortak kullanim arazisi
kullanicilari, yasal veya geleneksel
mulkiyet hakki olmayan arazi
sahipleri/isgalcileri tespit
edilmemisgtir.

Bu nedenle, bu Yeniden Yerlesim
Eylem Plani Ek Belgesi
hazirlanirken, Danigman tarafindan
tim resmi ve gayri resmi
kullanicilari (gegim bigimleri,
hassasiyetler, toplam arazi kullanim
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluklan

Sayfa 21

Farklarin Giderilmesinden
Sorumluluklar

bilgileri dahil) iceren bir nufus
sayimi yapilimistir (Bkz. Ek A).

Tam Ikame Degeri
Uzerinden Nakit
Tazminat

IFC PS5’e gore, arazi edinimi
veya arazi kullanim kisitlamalari
(kahci ya da gegici olsun)
onlenemediginde, Borglu,
etkilenen kisilere tam ikame
maliyeti Gzerinden tazminat ve
yasam standartlarini veya gegim
kaynaklarini iyilestirmelerine ya da
en azindan eski haline
getirmelerine yardimci olacak
diger gerekli destekleri sunacaktir.

ikame Miilk
Segenegi
Sunulmasi

IFC PS5, Borglu’nun esdeger
veya daha yiksek degerde, tapu
glvenligi bulunan, benzer veya
daha iyi 6zelliklere ve konum
avantajlarina sahip ikame mulk
segenegdi sunacagini belirtir.
Nakit tazminat yerine ayni
tazminat segenekleri
degerlendirilmelidir.

Tarim arazilerinin degerlemesi,
piyasa fiyatlari dikkate alinarak
hesaplanan yillik net gelir
kapitalizasyonuna baghdir.
01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak
yururlige giren Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) Sermaye Piyasalarinda
Degerleme Standartlari Tebligi (Ill-
62.1) Madde 3’e gore, “yiritilen
degerleme faaliyetlerinde Turkiye
Degerleme Uzmanlari Birligi ve
Tirkiye Sermaye Piyasasi Birligi
tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina uyulmasi
zorunludur.”

Tark Yeniden Yerlesim Kanunu 5543
uyarinca, kamu tarafindan yuratilen
yeniden yerlesimler disinda ayni
tazminat teklif ediimemektedir.

Sermaye Piyasas! Kurulu
(SPK) Degerleme
Standartlar Tebligi'nin 3.
maddesine gore, SPK
lisansli bir degerleme
uzmani, PS5’e uygun olarak
uluslararasi standartlar
cercevesinde arazi ve
agagclari degerlemistir.
Yapillar ise, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhg
tarafindan belirlenen
referans degerler ve piyasa
degerine gore yapim
maliyetleri kullanilarak
tazmin edilmektedir. Ancak,
hesaplanan degerlerden
amortisman ve yikim
maliyetleri distulmektedir.

Amortisman gibi herhangi bir kesinti

yapilmamasi saglanacaktir.
Direklerin kurulumu sirasinda
olusan zararlarin tazmini igin, insaat
dncesi ve sonrasi parsellerin
fotograflar gekilecek ve kanit olarak
sunulacaktir.

Yeniden Yerlesim Kanunu
bu Proje kapsaminda
uygulanmamaktadir.

Konutsal yapilar Uzerinde herhangi
bir etkisi beklenmemekle birlikte,
Proje Sirketi esdeger veya daha
yuksek degerde, tapu glvenligi
bulunan, benzer veya daha iyi
ozelliklere ve konum avantajlarina
sahip ikame mlk segenegi
sunacaktir.

Yeniden Yerlesim
Eylem Plani
Hazirlama
Gerekliligi

IFC PS5’e gore, ekonomik
ve/veya fiziksel yerinden olma
durumunda Borg¢lu, bir Yeniden

EBRD PG5: Arazi Edinimi, Arazi
Kullanim Kisitlamalari ve Zorunlu
Yeniden Yerlesim’e gore,
Musteri, cevresel, sosyal ve
finansal maliyetlerle faydalar

Tlrk mevzuat kapsaminda, proje
sahiplerini Yeniden Yerlesim Eylem
Plani hazirlamaya zorlayan yasal bir
hikim bulunmamaktadir.

Yeniden yerlesim
planlamasi, 6nemli bir
eksikliktir; giinki yeniden
yerlesimle ilgili belgelerde
yalnizca kadastro bilgileri,

Proje Sirketi, ekonomik ve fiziksel
yerinden olmayi IFC PS5 ve EBRD
PG5 ile uyumlu sekilde ele almak
amaciyla gegmis arazi edinim
surecini de inceleyen bu Ek Belgeyi
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluklan

Sayfa 22

Farklarin Giderilmesinden
Sorumluluklar

Yerlesim Eylem Plani
gelistirecektir.

dengelerken, arazi edinimi veya
arazi kullanimi, diger varliklar ve
dogal kaynaklara getirilen
kisitlamalardan kaginmak veya
bunlari en aza indirmek igin
uygulanabilir alternatif proje
tasarimlari ve yerlerini
degerlendirecektir. Cinsiyet
etkileri ve savunmasiz kigilere
yonelik etkiler 6zellikle dikkate
alinacaktir. Tasarim yoluyla
kaginilamayan durumlarda,
yerinden olma en aza indiriimeli
ve etkilenen Kisiler ile ev sahibi
topluluklar tGzerindeki olumsuz
etkileri hafifletmek igin uygun
onlemler dikkatle planlanip
uygulanmaldir.

varlik listesi ve tazminatlar
yer almaktadir. Gegim
kaynaklar tzerindeki etkiler
ve kayiplar ele
alinmamaktadir. Etkilenen
Kisilerin (PAP) gegim
kaynaklarinin proje 6ncesi
seviyelere yukseltimesi
veya yeniden saglanmasina
yonelik bir planlama
bulunmamaktadir.

hazirlamistir. Yeniden Yerlesim
Eylem Plani (YYEP), tim araziler ve
etkilenen varliklar igin tam tazminat
onlemlerini ve Projeden Etkilenen
Kisiler (PEK) igin hafifletme
tedbirlerini icerecek sekilde
tasarlanmistir.

is Kaybi

sahiplerine, ticari faaliyetlerini

Arazi edinimi veya arazi kullanim
kisitlamalarinin ticari yapilara etki
ettigi durumlarda, etkilenen is yeri

Arazi edinimi ticari yapilara etki
ettiginde, etkilenen is yeri
sahibine su kalemler igin
tazminat 6denir: (i) ticari

Ulusal mevzuat yalnizca mal ve/veya

yap! kayiplarinin tazminatini
6ngoérmektedir.

Ulusal mevzuatta,
kamulastirma nedeniyle
olugan gelir kaybi igin is yeri
sahiplerine tazminat

Projenin arazi edinimi kapsaminda
ticari binalar etkilenmemis olup, is
kaybi yasanmamisgtir.

bagka bir yerde yeniden kurma
maliyeti, gecis slresince olusan
net gelir kaybi ile tesis, makine
veya diger ekipmanlarin taginmasi
ve yeniden kurulmasi maliyetleri

faaliyetlerin bagka bir yerde
yeniden kurulmasinin maliyeti;
(ii) gegis siiresince olugan net
gelir kaybi; ve (iii) tesis, makine
veya diger ekipmanlarin

ddenmesine iligkin hikimler
bulunmamaktadir.

tazmin edilecektir.

tasinmasi ve yeniden kurulmasi
maliyetleri, uygulanabilir oldugu
durumlarda.

Ortak Varliklarin
Kaybi igin
Tazminat

Gegim kaynaklari dogal

iligkili erigim kisitlamalarinin

ongoruldugu kisiler icin, etkilenen

kaynaklara erigsimin devamini

saglamak veya esdeger gecgim
potansiyeli ve erisilebilirlige sahip

kaynaklara dayanan ve proje ile

Arazi edinimi veya arazi
kullanimi, diger varliklar ve dogal
kaynaklara yonelik kisittamalar
(kalici veya gegici olsun)
onlenemediginde, Musteri, PR5
hdkdmleri dogrultusunda,
etkilenen kisilere tam ikame

Ortak varliklar, 2942 sayih
Kamulastirma Kanunu’nun 30.
maddesine gore tazmin edilir. S6z
konusu madde, kamu tlizel kigilikleri
ve kurumlarina ait tasinmazlarin,
kaynaklarin ve irtifak haklarinin
baska bir kamu tuizel kisiligi veya

Mera, orman arazileri,
hazine arazileri veya diger
devlet kurumlarinin
(belediyeler vb.) yetki
alanindaki kamu arazilerinin

Kamu mulklerinin kullaniminda arazi
edinimi nedeniyle gelir kaybi
yasanmasi durumunda, Yeniden
Yerlesim Eylem Plani - Gegim
Kaynaklari Yeniden Saglama
Programi Fonu kapsaminda
hafifletme 6nlemleri ve destekler
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluklan

Sayfa 23

Farklarin Giderilmesinden
Sorumluluklar

alternatif kaynaklara erigim
saglamak Uzere 6nlemler
uygulanacaktir.

Uygun durumlarda, dogal kaynak
kullanimina iligkin fayda ve
tazminatlar, bireylere veya
hanehalklarina dogrudan yénelik
olmaktan ziyade kolektif nitelikte
olabilir.

maliyeti Uzerinden tazminat ve
yasam standartlarini ve gegim
kaynaklarini iyilestirmeleri ya da
en azindan eski seviyelerine
kavusturmalari igin gerekli diger
destekleri sunacaktir.

Musteri, fiziksel olarak yerinden
edilen tum kisilere yeniden
yerlesim destegi, ekonomik
yerinden edilen kisilere ise gegim
iyilestirme veya yeniden saglama
destegdi saglayacaktir.

kurumunca kamulastirilamayacagini
belirtir. Kamu kurumlarina ait malkler
kamulastirnlamaz, yalnizca
devredilebilir. Devre izin verilmedigi
durumlarda uyusmazlik Yargitay'da
¢6zUulir.

Mera arazilerinden yararlanan
yerinden edilen Kisiler icin tazminat
Oongorilmemektedir.

ortak kullanicilari taninmaz
ve/veya tazmin edilmez.

saglanacaktir. Mera faaliyetlerini
yuraten Projeden Etkilenen Kisilerin
(PEK) alternatif alanlara sahip
oldugu belirtiimekle birlikte, bu
konuyla ilgili sikayetlerin alinmasi
halinde tazminat islemleri
gerceklestirilecektir. Kamu arazisi
kullanicilari ayrica YYEP-GKYS
Fonu araciligiyla ekinler igin tazmin
edilecektir.

Gecekondu ve
Gayriresmi Arazi
Kullanicilarinin

IFC PS5, projeyle iligkili olarak
etkilenen kisilerin ugradigi
kayiplarin, tasinmaz varliklarin fiili

Cevresel ve Sosyal Politika
kapsaminda, PR5, gonullu arazi
islemlerinin, satici disinda, s6z

Kamulastirma alanindaki kamu
arazilerinde bulunan ve belgelerle
bireylere ait oldugu kanitlanabilen

Tirk Kamulastirma
Kanunu’nda, belgeleri
olmayan kamu

Yeniden Yerlesim Eylem Plani Ek
Belgesi kapsaminda, kamu
arazisindeki yapllar uzerinde

Durumu edinimi veya araziye erisimden konusu araziyi isgal eden, varliklar, Kamulastirma Kanunu’nun arazilerindeki gayriresmi herhangi bir gayriresmi kullanici
once tam ve nakit olarak tazmin kullanan veya ulusal mevzuata 19. maddesine gore tazmin edilebilir.  kullanicilar/gecekondu tespit edilmemistir. Bu konuyla ilgili
edilmesini 6ngdrur. gore hak iddia eden gayriresmi Ancak, belgeye sahip olmayan kamu  sahipleri i¢in tazminat herhangi bir sikayet kaydedilmesi
Bu kullanicilar, tazminat alma kiracilar ya da diger arazi arazisi Uzerindeki gayriresmi 0ngorilmemektedir. durumunda, kamu arazilerindeki
hakkina sahip olanlar arasina kullanicilar gibi kigilerin yerinden  kullanicilar kamulastirma tazminati belgelenmemis yapilarin sahiplerine
dahil edilmelidir. edilmesine yol agmasi almaya hak kazanmazlar. YYEP-GKYS Fonu’ndan tazminat

durumunda da uygulanacaktir. saglanacaktir.

Savunmasiz IFC, 6zellikle yoksulluk sinirinin Kamulastirma Kanunu, savunmasiz Tark Arazi Kamulagtirma Yeniden Yerlesim Eylem Plani Ek

Kisiler igin altinda olanlar, topraksizlar, gruplari 6zel olarak Kanunu, savunabilirlik Belgesi kapsaminda, savunmasiz

Alinacak Onlemler

yaslilar, kadinlar ve gocuklar gibi
savunmasiz gruplarin ihtiyaglarina
6zel 6nem verilmesi gerektigini
belirtmektedir. Gegim
kaynaklarinin yeniden
saglanmasina yonelik planlama,
kadinlara, azinliklara ve diger
savunmasiz gruplara 6zel destek
saglamalidir.

tanimlamamaktadir. Ancak, Turkiye
Cumhuriyeti Anayasasi kapsaminda,
Devlet vatandaslarinin huzur ve
glvenlik icinde yasamlarini
sirdirmelerini garanti eder ve
sosyoekonomik olarak daha yliksek
yasam standartlarina ulagmalarini
tesvik eder. Bu baglamda, Devlet,
muhtag, zayf, caresiz ve evsiz
vatandaslarini korumak ve

konusunu ele almamaktadir.
Sireg, gerilimler ve yerlesim

iligkileri gibi sosyal konulari

dikkate alirken, savunmasiz

gruplara yonelik 6zel bir

yaklagim belirtmemekte ve
bu gruplarin gegis strecini
kolaylastirmaya yonelik bir

strateji tanimlamamaktadir.

gruplar tespit edilip hak sahibi
olarak belirlenmistir. Etkilenen kisi
ve topluluklarin gecim kayiplarinin
ek tazminati igin bir YYEP-GKYS
Fonu kurulacaktir.

Gegim kaynaklarinin ve yagam
standartlarinin iyilestiriimesi dikkate
alinacaktir.

Dogal kaynaklara erisimin azalmasi
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IFC Standartlan

EBRD Gereklilikleri

Tiirk Mevzuati

Bosluklan

Sayfa 24

Farklarin Giderilmesinden
Sorumluluklar

desteklemek amaciyla gesitli kurallar
ve 6nlemler uygular.

nedeniyle gecim kaynaklari
etkilenen ve 6zel savunabilirliklerin
bulundugu alanlarda tazminatlar,
YYEP-GKYS Fonu ile
desteklenecektir.

Savunmasiz gruplar i¢in alinacak
onlemler, Hak Edinim Matrisi'nde
detaylandiriimigtir.

Gegici Gegim
Destegi (GGD)

IFC PS5’e gore, borglu tim
ekonomik yerinden olanlara gegici
gecim destegi saglayacaktir.

Gegici gegim destegi yalnizca kamu
tarafindan yuritilen yeniden
yerlesimlerde saglanmaktadir.

Gegici destek igin ayrilmis
bir blitge bulunmalidir.

Tdm Projeden Etkilenen Kigilere
(PEK) saglanan tazminatlarla
giderilemeyen gecim kaybi olan
Projeden Etkilenen Hanehalklarina
(PEHR) farkli miktarlarda Gegici
Gegim Destegi (GGD)
saglanacaktir. Su anda bu duruma
rastlanmamistir.

Proje Diizeyinde
Sikayet
Mekanizmalari

(SM)

Etkilenen Topluluklarin bulundugu
durumlarda, musteri, Etkilenen
Topluluklarin musterinin ¢evresel
ve sosyal performansiyla ilgili
endise ve sikayetlerini almak ve
¢6zUmunu kolaylastirmak igin bir
sikayet mekanizmasi kuracaktir.

Arazi edinimi sureci, Projeden
Etkilenen Kisilerin (PEK) itiraz
hakkini tanimaktadir. itirazlar
kaydedilir ve yazil olarak yanitlanir.

Ulusal mevzuat kapsamindaki
kamulastirma sirecinde, 6ncelikle
tasinmaz malikinin rizas| aranmakla
birlikte, her zaman riza
saglanamayabilir ve kamulastirma
zorunlu hale gelir.

Kamulastirma, kamu yarari amaciyla
devlet tarafindan taginmazin zorunlu
olarak el konulmasini igerir. Ancak,
2942 sayili Kamulastirma Kanunu,
kamulastirma konusu taginmazin

Ulusal mevzuatta sikayet
mekanizmasi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

Mevcut durumda bir Sikayet
Mekanizmasi ($M) mevcuttur;
sikayetler kaydedilmekte,
yanitlanmakta ve gerekli tedbirler
alinmaktadir.

SM, PEKlerin sorunlarinin hukuki
yollara bagvurmadan hizl, adil ve
seffaf sekilde ¢6zilmesini
saglayacaktir. Mekanizmanin iyi
islemesi kayiplari en aza indirir.
Mekanizmanin igleyisi, Sosyal
Katihm Plani’'nda (SEP) detayli
olarak sunulmaktadir. SM halka
tanitilacaktir.
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IFC Standartlan EBRD Gereklilikleri Tiirk Mevzuati Bosluklan Farklarin Giderilmesinden

Sorumluluklar

maliki, zilyedi ve diger ilgili taraflarin
kamulastirma prosedurlne, deger
tespitlerine ve maddi hata iddialarina
kars! yargl mercilerine dava
acabilmesine izin vermektedir.

3071 sayil Dilekge Hakkinin
Kullaniimasina Dair Kanun ve 4982
sayili Bilgi Edinme Hakki Kanunu da
referans alinabilir. 4982 sayih Bilgi
Edinme Hakki Kanunu, “Kurumlarin,
bu kanunda belirtilen istisnalar harig,
basvuru sahiplerine her turli bilgi ve
belgeyi saglamak Uzere idari ve
teknik tedbirleri almak; bilgiye erisim
basvurularini hizli, etkili ve dogru bir
sekilde incelemek ve karara
baglamakla yikimli oldugunu”
belirtmektedir.
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3 Veri Toplama Yontemi

3.1 Veri Toplama Faaliyetleri
3141 Topluluk Diizeyinde Anket (TDA)

Beybas kdyu muhtarindan, ETL insaatindan kaynaklanan Proje'nin arazi edinim faaliyetlerinin
topluluklar Gzerindeki etkilerine iliskin bilgi alinmistir. Muhtar ile birlikte, etkilenen hak sahipleri
(PAP'lar) ve arazi kullanicilari belilenmis ve hane halki anketine dahil edilmistir. Projeden
Etkilenen Yerlesimlerden (PAS) birinde muhtar ile yari yapilandiriimis topluluk diizeyinde bir
anket uygulanmigtir. Anket asagidaki konulari icermektedir:

o Ortak mulkiyetler de dahil olmak Uzere etkilenen araziler,
¢ Nufus,

¢ Mevsimlik isgucd,

e Gecim bigimi,

o Etkilenen arazilerin sahipleri ve kullanicilari,

e Proje etkilerine iliskin gorusler,

Sadece orman arazisinin etkilenmis olmasi nedeniyle, hane halki dizeyinde bir anket
uygulanmamig ve parsellerdeki varliklar kaydedilmemistir.

3.2 Ornekleme

Saha c¢alismasinin kapsami, yalnizca orman arazisinden olusmasi nedeniyle agagidaki
unsurlarin degerlendiriimesi sonucunda sekillendirilmistir:

e -Direk noktalarinin veya iletim hatlarinin giizergahinin etkileri,
e Ortaya ¢ikan olasi ekonomik yerinden edilme durumu,
e Gegim faaliyetlerinin yalnizca kisa sureli ingaat suresince kisittanmasi.

Hem 6zel mulkiyet hem de Hazine arazilerinin insaat slrecinin diginda tutuldugu aciktir. Bu
dogrultuda, ETL ingaatina yakin konumda bulunan Beybas kdyu muhtariyla yari yapilandiriimig
bir gérisme gergeklestiriimistir. Gérigsmenin amaci, mevcut durumu ve olasi etkileri anlamaktir.

3.3 Sinirlamalar

Proje guzergahindaki ormanlik alanlarda ekonomik faaliyette bulunan herhangi bir kisiye
rastlanmamistir. Muhtarin da bu konuda herhangi bir bilgisi veya yonlendirmesi
bulunmamaktadir. Saha ziyaretinde zaman kisiti nedeniyle ormanlik glizergahin tamami takip
edilememistir. Ancak, muhtarin s6z konusu orman arazisini kullanan herhangi bir hak sahibinin
(PAP) bulunmadigini belirtmesi dikkate alinarak, varlik envanteri ¢aligmasi
gercgeklestiriimemistir. Bununla birlikte, orman arazisi kullanicilarinin endise, talep ve/veya
sikayetlerini iletebilmeleri igin sikdyet mekanizmasi devrededir. Ayrica, muhtara hem ETL ingaat
faaliyetleri hem de Proje’nin sikdyet mekanizmasi hakkinda bilgi verilmistir.
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4 Temel Degerlendirmeler

4.1 Etkilenen Yerlesimlerin Sosyoekonomik Temel Durumu

Sosyoekonomik mevcut durumun anlasiimasi, Proje’nin potansiyel sosyal etkilerinin
degerlendiriimesi ve etkilenen topluluklarin 6zel kirilganliklari ile dnceliklerine yonelik
hedeflenmis azaltici 6nlemlerin gelistiriimesi agisindan blyik 6nem tasimaktadir. Orman
alaninin kullanimiyla ilgili bilgi muhtardan alinmis ve etkiler anlagiimaya c¢alisiimigtir. Bu
kapsamda, ETL glizergahina yakin konumda bulunan Beybas kdyl muhtariyla gérisme
gercgeklestirilmistir.

Beybas kdylinde 60 kalici hane ve 150 kisilik kalici niifus ile 40 gegici hane ve 100 kisilik gegici
nifus bulunmaktadir. Son bes yilda énemli bir niifus degisikligi yasanmamistir. Koydeki temel
gecim kaynagi tarim olup, agirlikli olarak bitkisel Uretim yapilmaktadir. Hayvancilik birincil
yardimci gelir kaynagi olarak éne ¢ikarken, emekli maaslari ikincil yardimci gelir kaynagidir.
Beybas kéyu muhtari, Proje kapsamindaki arazi edinim surecinden haberdardir.

Orman arazilerinden gegimini saglayan herhangi bir haneye rastlanmamis olup, gecimin dolayl
olarak orman alaniyla iligkili oldugu bir duruma da rastlanmamistir.

4.2 Etkilenen Yapilar

Proje kapsaminda ETL insaati i¢in gergeklestirilen arazi ediniminden etkilenen herhangi bir
konut ya da konut disi yapi (6rneg@in komurllk, c¢it, kuyu veya benzeri unsurlar)
g6zlemlenmemistir. Arazi ediniminden etkilenen herhangi bir konut, ticari bina ya da bagka tiirde
bir yapiya rastlanmamistir. Bu dogrultuda, fiziksel yerinden edilme vakalarinin yagsanmasi
beklenmemektedir.

4.3 Topluluk Tesisleri, Altyapi ve Kamusal Hizmetler

Topluluk tesisleri, altyapi ve kamusal hizmetler, ETL insaati i¢in yapilan arazi ediniminden
etkilenmemektedir. Proje Sirketi tarafindan bildirildigi Gzere, mevcut yollar yenilenip
genigletilerek proje kapsaminda kullanilacaktir. Bu nedenle, halka acgik kullanilan yollarda insaat
nedeniyle gegici gegis kisitlamalari olabilir. Halkin yol erisimine yénelik olasi kisitlamalara iliskin
riskler, Projenin Trafik Yénetim Plani ve ESIA Raporunda tanimlanan diger hafifletme énlemleri
dogrultusunda giderilecektir.
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5 Degerleme ve Tazminat Yontemi

5.1 Arazi Degerlemesi (Kalici Kamulastirma)
Tarim Arazileri

Turkiye’de tarim arazilerinin kaybina iliskin tazminat hesaplamasinda Net Gelir Kapitalizasyonu
yontemi kullaniimaktadir.
Etkilenen tarim arazilerinden elde edilen net gelir, agsagidaki adimlara gére belirlenir:

e  Br0t gelir, her bir parselden Uretilen yillik Grin miktarinin (6rnegdin kilogram bagsina fiyat)
ilgili degerleme yili icin Grin birim fiyati ile garpilmasiyla hesaplanir.

e Net gelir, her parselin yillik Griinu i¢in brit gelirden Uretim maliyetlerinin ¢ikarilmasiyla
elde edilir.

Net gelir, ardindan kapitalizasyon orani ile ¢arpilarak tazminatin ulusal degeri bulunur.

Tarim arazilerinin degerlemesinde kullanilan formil: R/ F =K

Kapitalizasyon orani, tarim arazisi degerlemesinde temel bir géstergedir. Etkilenen tarim
arazilerinin net geliri, bu oranla c¢arpilarak mevcut degeri belirlenir. Ortalama kapitalizasyon
orani, Bakanlik ve il Miidiirliikleri tarafindan her yil belirlenen {riin veriminin, Griin birim fiyatina
bdlinmesiyle hesaplanir. Bagimsiz varlik dederleme uzmanlari, degerlendirme yapilan tarim
arazisinin 6zel 6zelliklerine (pozitif ve negatif) bagl olarak parsel degerini ayarlayacaktir. Pozitif
arazi 6zellikleri kapitalizasyon oranini dusurirken, negatif 6zellikler artiracaktir.

e Kapitalizasyon oranini olumlu etkileyen (yani orani dislren) ve boylece tarim arazisi
parselinin hesaplanan degerini artiran faktorler sunlardir:

e Sehir veya kasabaya yakinlik;

e Erisim yollarina (kara, demiryolu, hava yolu) yakinlik;
e Ulasim kosullarinin elverisliligi;

e lyi durumda olan yapilar (varsa);

e Bolinmemis arazi;

o Duzgln ve iyi sekillendirilmis arazi;

e Arazi glvenligi ve emniyeti;

e Alim-satim kolayhg;

e Tapu kaydinin bulunmasi;

e Araziicin tamamlanmis kadastro ¢aligmalari;

e Yiksek nifus yogunluklar;

o Kolay degistirilebilir dontsimla tarim sistemi (Uriin gesitliliginin uygulanabilirligi);
e Sulanabilir arazilerde elverisli sulama kosullari.

Kapitalizasyon oranini olumsuz etkileyen (yani orani artiran) ve bdylece tarim arazisi parselinin
hesaplanan degerini dustren faktorler, yukarida belirtilenlerin tam tersidir.

Net gelir kapitalizasyon degerlemesinin dodru uygulandigindan emin olmak igin, bagimsiz varlk
degerleme uzmanlari kamulastirilacak arazi parsellerini ziyaret ederek mevcut arazi kullanimini
tespit eder ve ulusal mevzuatta tanimlandigi Uzere parselin nihai hesaplanan degerini
etkileyebilecek tim faktorleri belirler. Bu yaklasim, ulusal gerekliliklere uygun olarak tazminatin
saglanmasi igin gereken nihai degeri ortaya koyar.

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Karari
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01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirlrlige giren Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig’in (111-62.1) 3. maddesine gore, “Yapilan
degerleme faaliyetlerinde Turkiye Dederleme Uzmanlar Birli§i ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
yayimladigi Uluslararasi Degderleme Standartlarina uyulmasi zorunludur.”

Tarim disi araziler

Tarkiye'de tarim digi arazi parsellerinin dederinin hesaplanmasinda kullanilan ydntem, ‘Piyasa
Karsilastirma Yontemi'dir. Ulusal mevzuatta agikgca tanimlanan bu degerleme yontemi,
degerlenen arazi parselini benzer 6zelliklere sahip tarim disi arazi parsellerinin satis fiyatlari ile
karsilagtirarak hesaplar.

5.2 Kalici irtifak Hakki Degerlemesi

Ulusal mevzuata gére, kamulastirma yerine arazi parselinin belirli bir kismi (veya yer Ustl/yer
alti seviyesinde yiikseklik/derinlik) igin irtifak hakki tesis edilebilir. irtifak anlasmalari, arazinin
malikinin idare adina degistiriimesini gerektirmez ve arazinin bitinliginin korunmasini saglar
(tarim arazileri ve tarim digi araziler igin).

irtifak maliyeti, ulusal mevzuata uygun olarak, yatim éncesi ve sonrasi arazi degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. irtifak nedeniyle olusan deger kaybi, arazinin ekonomik
potansiyelindeki kayiptan kaynaklanir.

Mahkeme uygulamalari (emsaller) kalicl irtifak hakki degerini tarim disi araziler igin kalici
kamulastirma degerinin %50’si, tarim arazileri igin ise %35’i ile sinirlar.

5.3 Ayakta Olan Uriinlerin Degerlemesi

Etkilenen Urtnlerin dederlemesi, yillara gore degisebilen gercek yillik Grin birim fiyatlari
Uzerinden hesaplanir. Mevsimlik triin degerleri, Tarim ve Orman Bakanhgi tarafindan her yil
ilan edilmektedir. Ancak, resmi gazetede yayimlanan drln birim fiyatlari dnceki yila aittir ve
Turkiye'de ve diinyada son donemde ylksek enflasyon yasanmaktadir.

Ayakta olan drtnlerin hasadina mimkun oldugunca izin verilmesi birincil ydntemdir.

5.4 Etkilenen Agaclarin Degerlemesi

Kamulastirma Kanunu uyarinca, her arazi parseli igin varlik envanteri glincellemesi kapsaminda
tam bir aga¢ sayimi yapilir. Bu sayimda, kamulastirma alanlarindaki tim agaclarin tirt, yasi ve
capl ile diger sabit varliklar mimkinse arazi sahipleriyle birlikte kaydedilir. Bir agacin degerinin

tazmin edilmesine yonelik ulusal dederleme yéntemi su iki kritere dayanir:

e Odun degeri;
e Agacin Urettigi meyve sayisi.

Bir agacin odun degeri ile ortalama meyve uretim miktari, agacin tirt, ¢api, uzunlugu ve hacmi
gibi detaylar kullanilarak hesaplanir. Agacin yillik brit geliri, odun degeri ile meyve satislarindan
elde edilen gelirlerin (bdlgesel ortalama standart agirlik fiyatlar Gzerinden) toplamina gére
hesaplanir. Net gelir ise, agacin ve ¢evresinin verimliligini stirdliirme maliyetinin yillik brit
gelirden ¢ikariimasi ile bulunur. Etkilenen agaclar ve diger sabit varliklar icin hesaplanan nihai
deger, ulusal gerekliliklere uygundur.

Kamulastirma Kanunu’na gére, idare agaglarin alimi sirasinda kesim Ucretini mahsup edebilir.
Ancak, SPK onayli sirketler tarafindan hazirlanan tim arazi degerleme raporlari incelendiginde,
bu tir kesintilerin agaclar icin yapilmadigi gérilmustur. Bu nedenle, nihai hesaplamalar ayni
zamanda PS5 ve PR5’in tam ikame degeri tazminati prensibi ile uyumludur.
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5.5 Konutsal ve Konutsal Olmayan Yapilarin Degerlemesi

Kamulastirilacak konut ve konut disi yapilar, ulusal mevzuat gergevesinde varlik degerleme
uzmanlar tarafindan belirlenen birim fiyatlar kullanilarak degerleme galismasi yapilacaktir. Bu
degerlemeler, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan her yil yayimlanan tas,
tugla, ahsap gibi farkli birincil malzemelerden yapilmis yapilarin resmi birim fiyatlarina
dayanacaktir. Malikine 6denecek maliyet bedelleri, tamamlama orani, amortisman ve moloz
maliyetlerini dikkate alan maliyet yéntemi ile hazirlanir.

Konutsal ve konutsal olmayan yapilar igin hesaplanan nihai deger ulusal gereklilikleri
karsilamaktadir, ancak PS5 ve PR5 gerekliliklerini karsilamadigindan, kamulastirilacak konutsal
ve konutsal olmayan yaplilar i¢in ek tazminat gerekmektedir. Ek tazminatlar ve diger haklarla
ilgili detayl bilgiler 6. Bélim’de sunulmaktadir.

5.6 Kamu Arazilerinin Edinimi

5.6.1 Orman Arazileri
Orman arazileri (tamami Tarim ve Orman Bakanligr'na ait) bélgesel Orman Mudurlukleri ile
yapilan uzun dénemli kira (49 yil) yoluyla edinilecektir.

5.6.2 Hazine Arazileri
Hazine arazilerinin edinimi yazigmalar yoluyla yurGtilmekte olup, bu parseller i¢in herhangi bir
6deme yapilmamaktadir.

5.6.3 Diger Kamu Kurumlarina Ait Araziler

Belediyeler, Su ve Kanalizasyon idaresi, Karayollari Genel Midirliigi gibi diger kamu
kurumlarina ait araziler Kamulastirma Kanunu’nun 30. maddesine tabidir. Bu siUre¢ 6zel arazi
mulkiyetine ¢ok benzer, ancak gorismeler yazigsma yoluyla yapilir.

5.6.4 Mera Arazileri
Mera olarak tahsis edilen araziler mera vasfinin Hazine arazisi olarak degistiriimesi yoluyla
edinilecek ve Hazine arazisi olarak degerlendirilecektir.

5.6.5 Yerlesimlerin Ortak Arazileri
Yerlesimlere tahsis edilen araziler, mera vasfinin Hazine arazisi olarak degistiriimesi yoluyla
edinilecek ve Hazine arazisi olarak kabul edilecektir.

5.6.6 Kayit Disi Alanlar

Tapu kaydina dahil olmayan (codunlukla kayalik, ¢alilik, ham toprak, dere menfezleri vb. ve gelir
getirici kullanima uygun olmayan) alanlarin tescili gerektiginde, bu alanlarin Hazine adina tescili
yapilmasi ydntemi uygulanmaktadir.
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6 Yeniden Yerlesim ve Tazminat Stratejisi

6.1 Fiziksel Yeniden Yerlegsim

6.1.1 Fiziksel Yerinden Edilmenin Onlenmesi

Projenin fiziksel yeniden yerlesim stratejisi, IFC PS5 ve EBRD PR5 dogrultusunda yer
degistirmeyi dnlemektir. Fiziksel yer degistirme beklenmemektedir.

6.2 Ekonomik Yerinden Edilme

6.2.1 Ekonomik Yerinden Edilmesinin Onlenmesi

Projenin éncelikli ekonomik yerinden edilme stratejisi, IFC PS5 ve EBRD PR5 kapsaminda
ekonomik yerinden edilmeyi 6nlemektir. Bu nedenle asagidaki ilkeler benimsenmistir:

e Tarla Urtnlerine zarar vermekten kaginmak (hasat beklenir),

e Urlin hassasiyet donemlerinde ingaat faaliyetlerinden kaynaklanabilecek toz
emisyonuna karsi 6nlem almak veya ingaati ertelemek,

e Sulama sistemlerine zarar vermekten kaginmak,
e Tarimsal alanlara erisim kapatmalarini énlemek,
e Hayvanlarin erisim kapatmalarini énlemek.

Proje, ciftcilerin Griinlerini hasat edebilmeleri igin insaat takvimini Proje Etkilenen Yerlesim
Yerleri (PEY) muhtarlari ile paylasacaktir. Ayakta olan Uriinlerin hasat edilmesi 6ncelikli yéntem
olacaktir. Bu mimkin olmadiginda, ayakta olan trlnler igin tazminat saglanacaktir.

Sikayet mekanizmasina yapilan bagvurular titizlikle incelenerek, Proje alanlarinda bulunan
urlnlerin toz kaynakli zararlarinin énlenmesi saglanacaktir. Toz etkisini sinirlamak icgin yeterli
Onlemler uygulanacak, ancak toz kaynakli zarar géren Grinler igin tazminat verilecektir. Bu
prosedurlere iliskin taahhutler, ingaat alt ylklenici sdzlesmelerinde detaylandirilacaktir.

Kamulastirma kapsamindaki alanlarda sulama sistemlerine zarar verilmesi, kalan alanlarin
sulamasini etkiler. Bu nedenle, bozulan sulama sistemleri tamir edilecektir. Sulama sistemlerinin
zarar gérmemesi igin gerekli tedbirler alinacak ve alt yiklenicilerin zarar vermemesi
stzlesmelerle garanti altina alinacaktir.

Yerel topluluklarin tarim arazilerine, ormanlara ve mera alanlarina erigimi talep edildigi dlglide
saglanmaya cgalisilacaktir. Orman ve tarim arazilerine erigsimin saglanmasi veya yeniden tesis
edilmesi igin teknik ve uygulanabilir gdzimler arastirilacaktir. Benzer sekilde, mera ve hayvan
otlatma alanlarina erisim guvence altina alinacak, insan ve hayvan kullanimina uygun yollarin
kurulmasi veya onarimi igin stratejiler gelistirilecektir.

Sulama, erisim kisitlamalari ve toz etkileri 6nlenemedigi takdirde, asagida detaylandirildigi
sekilde tazminat yakimlulugl dogacaktir.

Enflasyon koruma tedbirleri, ana bilesenler icin RAP’te belirtildigi gibi EiH projesi icin de RAP Ek
Belgesi’ne dahil edilecektir. Haklar ve tazminatlar, gtincel enflasyon oranlarina endekslenen
fiyatlar Gzerinden hesaplanacak, ilgili ekonomik endeksler kullanilarak projenin tim siresi
boyunca dogru ve adil dizenlemeler sadlanacaktir.
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6.2.2 Haklar ve Uygunluklar

Tam ikame degderi lizerinden nakit tazminatlar

Arazi ve sabit varliklarin tazminati, ulusal Kamulastirma Kanunu’na uygun olarak mulk
sahiplerine nakit olarak 6denir. Uluslararasi standartlara uygun olarak SPK onayli sirketler
tarafindan yapilan arazi, agag ve yapi degerlemelerine goére, projede tam ikame maliyeti
Uzerinden tazminat saglanmaktadir.

Arazi degerlemesi ulusal mevzuata ve IFC PS5 ile EBRD PRS5 standartlarina uygun olmakla
birlikte, sabit varliklar i¢in ayni durum gecerli degildir. Binalar, yapilar ve adaclar i¢in hesaplanan
tazminatlardan yapilan bazi kesintiler ve giderler (amortisman, moloz maliyeti, aga¢ kesim
giderleri gibi) IFC PS5 ve EBRD PG5 ile uyumlu degildir. Bu nedenle, eksik kalan tam ikame
maliyetleri (ek tazminatlar) YYEP Yeniden Yerlesim Programi (YYP) Fonu’'ndan saglanacaktir.
Etkilenen sabit varliklar icin nakit tazminat verilmesi durumunda tam ikame degeri saglanacaktir.

Ayni tazminat

IFC PS5, borglu tarafindan, esdeger veya daha yiksek degerde, mulkiyet glivencesine sahip,
esdeger veya daha ustln niteliklere ve konum avantajlarina sahip ikame mulk segenegi
sunulmasini zorunlu kilar. Nakit tazminat yerine ayni tazminat dikkate alinmalidir. Tlrk Yeniden
Yerlesim Kanunu 5543 kapsaminda devlet dncultigunde gergeklestirilen yeniden yerlesim
disinda ayni tazminat sunulmamaktadir, ancak bu Proje kapsaminda Yeniden Yerlesim Kanunu
uygulanmamaktadir.

Proje Sirketi, esdegder veya daha ylksek degerde, miilkiyet glivencesine sahip, esdeger veya
daha ustlin 6zelliklere ve konum avantajlarina sahip ikame mulk secenegi sunacaktir.

imkani olmayan araziler icin nakit tazminat

Kismi kalici kamulastirma sonrasi arazi “imkani olmayan” hale gelirse, kalan kisimlar kanun
cercevesinde, “imkani olmayan arazi edinim kriterleri” dogrultusunda kamulastirilabilir. Bu tur
imkansiz arazilerin kamulastiriimasi i¢in, mulk sahiplerinin idareye resmi basvurusu gereklidir.

Avyakta uriinler icin iiriin 6demeleri

Proje Sirketi, ciftgilerin Grtinlerini hasat edebilmeleri igin insaat takvimini PEY muhtarlariyla
paylagacaktir. ingaat faaliyetlerinden hemen énce kamulastirilan arazilerde ayakta riin varsa
ve ingaat belirli nedenlerle bekleyemiyorsa, trln bedeli kullaniciya Proje tarafindan 6édenecektir.

Uriin sahibi, miiteahhitin araziye girmesinden énce ayakta olan Urlinlerini hasat edebilecektir.
insaat faaliyetlerinin aciliyeti nedeniyle hasat miimkiin degilse, (iriin tazminati Tarim ve Orman
Bakanhgi (TOB) tarafindan belirlenen piyasa degeri (izerinden nakit olarak ddenecektir. Uriin
tazminat oranlari bir dnceki yilin birim fiyatlari yerine enflasyon oranina gére giincellenecektir.
Uriin 6demesi arazi sahibine degil, farkli ise (iriin sahibine yapilacaktir.

imkansiz araziler igin iiriin ddemesi

Tarim arazilerine erisim saglanacaktir. ingaat calismalari nedeniyle gegici erisim engelleri bazi
arazilerin imkansiz hale gelmesine ve/veya Urlnlerin yetistirilememesi ve/veya hasat
edilememesine neden olabilir. Béyle durumlarda, Grtin sahiplerine tazminat saglanacaktir.

insaat alani disindaki araziler, ingaat siiresi boyunca tarimsal faaliyet igin imkansiz hale gelirse,
imkansiz arazilerdeki ayakta Urinler icin Proje Sirketine Sikayet Mekanizmasi (SM) araciligiyla
yapilan basvurular degerlendirilir. ingaat galismalari nedeniyle hasadi miimkiin olmayan arazi
kisminin riin bedeli Proje tarafindan karsilanir.

Erisim engeli yasanmasa bile, kamulastirma sinirlari iginde olmayan arazilerde sulama
sistemleri zarar gorirse, bu araziler imkansiz hale gelebilir. Proje faaliyetlerinden kaynaklanan
sulama sorunlari nedeniyle kullanilan arazi disindaki alanlarda $SM’ye yapilan sikayetler
degerlendirilir ve sulanmayan alanlar i¢cin m? basina Urtin bedeli saglanir. Tarim ve Orman
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Bakanligi (TOB) tarafindan belirlenen yillik Grlinlerin piyasa deg@eri Gizerinden giincellenerek
nakit tazminat 6denir.

Orman arazilerinden yararlananlar icin iiriin 6demesi

Orman Genel Mudirligu tarafindan odun disi orman Grinlerinin envanteri, planlamasi, tretimi
ve satis esaslari belirlenmistir. Orman gec¢imine bagimli hane halklarinin orman erisimi gegici
olarak engellenirse, orman uzmani tarafindan hesaplanan dogal trtin bedeli, kesintinin gin
sayisina goére YYEP-YYP fonundan 6denir. Bu tazminat yalnizca orman erigsimi tamamen
kesilen ve ana gelir kaynagi orman kullanimi olan haneler i¢in gecerlidir. Dizenli gelir saglayan
orman yararlanicilar tespit edilememistir. Proje sosyal uzmanlari / Topluluk irtibat Gérevlileri
(TIG) orman erisim engeli olusmadan dnce bu haneleri belirlemek igin galigmalar yapacaktir
(eger engel kaginilmazsa).

Resmi olmayan kullanicilar i¢in iiriin 6demesi

ingaat alt yiklenicileri araziye girmeden énce ayakta Uriin tespiti yapacak ve ihtiyag halinde triin
bedelleri YYEP-YYP fonundan kiracilara, resmi olmayan ortak arazi kullanicilarina ve yasal ya
da geleneksel hakki olmayan arazi sahiplerine 6denecektir. Resmi olmayan kullanicilar, Proje
faaliyetleri nedeniyle zarar goren Urtinlerin tazminati icin SM araciliiyla Proje Sirketine
bagvurabilir.

6.3 Haklar Matrisi

Muhtarla yapilan gériismenin ardindan, su an i¢in Proje’den etkilenen herhangi bir hak sahibi
(PAP) tespit edilmemistir. 2025 yilinin ikinci geyreginde gerceklestirilecek olan RAP
toplantilarinin ardindan, kaydedilecek PAP’lar ve etkiler dogrultusunda Etkililik Matrisi (EM)
dizenlenecek ve gerekli goérulmesi halinde kirilganlik destegi bolumu eklenecektir. RAP Ek
Belgesi’'ne ait taslak Etkililik Matrisi, asagidaki Tablo 6.1’de 6zetlenmistir.
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Tablo 6.1: Haklar Matrisi

PEK Kategorisi YYEP Bulgulan

Kayip
Tiirleri

Aksyion/Sorumluluklar

Etkilenen orman ETL guzergahi tamamen Kamu arazisi Orman arazilerine erisim saglanacaktir. Orman arazilerine erisim saglanmasina yonelik teknik ve
alanlarinin hak ormanlik alandan ve erigim uygulanabilir dnlemler arastirilacak, ingaat sonrasinda erigimin
sahipleri gecmektedir, orman arazisini  kaybi Eger insaat suresince faydalanma amagl erigim yeniden sagdlanmasi igin uygun gegisler Proje Sirketi tarafindan
kullanan herhangi bir saglanamazsa, gegimini ormancilikla saglayan ve dogal temin edilecektir.
kullaniciya rastianmamistir. kaynaklardan faydalanan arazi kullanicilarina Griin bedeli
6demesi yapilacaktir. Eger yol erisimi saglanamazsa, Uriin bedeli RAP Fonu’ndan
karsilanacaktir.
Eger orman arazilerine erigsim gegis bosluklari araciligiyla
saglaniyorsa ve bu gegisler acik ve insan saghg agisindan Proje Sirketi, ingaat stiresince bu RAP kapsamindaki haklarina
guvenliyse, faydalanici proje etkilenen kisilere (PEK) tazminat  erigim talebinde bulunanlar igin Sikayet Mekanizmasr'nin (GM)
oddenmesine gerek yoktur. Ancak, kismi gecis geleneksel her zaman agik olmasini saglayacaktir.
kullanim alanlarindan uzaksa ve insan saghgi ve guvenligi
acisindan risk teskil ediyorsa, erisimin engellendigi giinler icin  Proje Sirketi, Proje Etkilenen Hanehalklarinin (PAH) haklarinin
uriin bedeli ddemesi yap”acakt”'_ Saglanmaslndan sorumludur ve Proje $irketi'nin Bolge Birimi,
PEK’lerin haklarina erisimini kolaylastirmada rol oynayacaktir.
irtifak hakkina konu Hattin Gzerinden gegecegi irtifak hakki Kalici ve gegici irtifak haklarina iligkin irtifak bedeli, yasalarda irtifak hakkinin arazi degeri ve verimliligi izerindeki etkisine iligkin
olacak arazilerin kamu arazileri GUzerinde tesisine belirtilen kriterler dogrultusunda ve hattin kurulmasi ile kapsamli bir degerlendirme yapilacaktir.
malikleri/kullanicilant irtifak haklan tesis yonelik arazi getirilen arazi kullanim kisitlamalarinin toplam arazi )
edilecektir. kullanim degerinde yol actigi azalma dikkate alinarak Proje Sirketi Maddi kayip ve zararlar, Tarim ve Orman Il Midurligi’'nden
kisitlamasi tarafindan belirlenir. bagimsiz bir uzman tarafindan degerlendirilecek; bu uzman Proje
Sirketi tarafindan sézlesmeli olarak gérevlendirilecek,
insaat siiresince yasanacak gelecekteki arazi verimliligi kaybi  dogrulanacak ve 6demesi yapilacaktir.
da irtifak bedelinin belirlenmesinde dikkate alinir ve arazi
sahibine yapilacak irtifak ddemesine dahil edilir. Tarim faaliyetleri hat altindaki alanlarda devam edebilecektir.
Ancak, ylksek bina ingaati ve uzun boylu agag dikimi mimkin
olmayacaktir.
Proje Sirketi'nin Sikayet Mekanizmasi (GM), ingaat sliresince hat
altindaki gecim faaliyetleriyle ilgili talepleri olan Proje Etkilenen
Kisiler (PEK) i¢in her zaman agik olacaktir.
Potansiyel PAP’lar Mevcut degil Tanimlanamay Tanimlanmamis bir etkiyle karsilasiimasi durumunda, RAP izleme ve degerlendirme faaliyetleri sirasinda yeni hak sahipleri

an etkiler

(Yeniden Yerlesim Eylem Plani) énerileri izlenecek ve destek
stratejileri geligtirilecektir.

(resmi veya gayriresmi) tespit edilebilir ve bu kigiler icin RAP
ilkeleri gergevesinde onlemler gelistirilecektir.
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Aksyion/Sorumluluklar

PEK Kategorisi YYEP Bulgulan Kayip

Tirleri

Revizyonlar kapsaminda dahil edilen Proje Etkilenen Kisiler I¢/dis izleme surecinde, etkilerin azaltilmasi veya gegim

(PAP’lar), bu raporda belirtilen ilkeler gercevesinde tazminat kaynaklarinin yeniden tesisine yonelik yetersiz herhangi bir 6nlem

ve destek alma hakkina sahip olacaktir. tespit edilirse, gerekli gorildugi takdirde zaman iginde iyilestirme
amaciyla takip edilecektir.

Ayrica, iletilen her turll talep Sikayet Mekanizmasi (GM)
araciligiyla ele alinacaktir.
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6.4 Uygunluk Kriterleri

6.4.1 Uygun PAP’lar

Proje Etkilenen Kisilerin (PAP’larin), 6nceki yasam standartlarini, gelir elde etme kapasitelerini
ve Uretim dlUzeylerini iyilestirme ya da en azindan proje dncesi seviyelerine geri getirme
cabalarina destek saglanmalidir. Yasal mulkiyet hakkinin bulunmamasi, kigilerin tazminat
ve/veya rehabilitasyon destegi alma uygunlugunu ortadan kaldirmaz.

Arazi edinimi veya proje kapsaminda getirilen arazi kullanim kisitlamalari sonucunda herhangi
bir varlik, is, ticaret ya da Uretken kaynaklara erigsim kaybi yasayan herkes, tazminat ve/veya
yeniden yerlesim destedi almaya uygun kabul edilecektir.

PAP’lar asagidaki sekilde siniflandirilabilir:

e Arazi veya varlik Gzerinde resmi yasal haklara sahip olan Kisiler,

e Arazi veya varlik lizerinde resmi yasal haklara sahip olmayan ancak ulusal mevzuat
kapsaminda taninan ya da taninabilir bir hak iddiasi bulunan kisiler,

o Kullandiklari ya da isgal ettikleri arazi veya varlik Gzerinde taninabilir herhangi bir yasal
hak ya da hak iddiasI bulunmayan kigiler.

6.4.2 Kesim Tarihi

Tazminat ve/veya yeniden yerlesim destegi i¢in uygunlukta esas alinacak kesim tarihi, varlik
envanteri/sayiminin tamamlandigi son gun olacaktir. Bu tarih, yeniden yerlesim destegi igin
uygunlukta esas alinacak kesim tarihini temsil eder. Kesim tarihinden sonra insa edilen yeni
yapllar veya mevcut yapilara yapilan eklemeler etkilenen varliklar kapsaminda
degerlendiriimeyecek; bu yapilarin sahipleri veya kullanicilari, tazminat ya da ek destek almaya
hak kazanamayacaktir (ancak, sayim/envanter sirasinda etkilenen kisi olarak
tanimlanmadiklarini belgeleyebilmeleri durumunda istisna uygulanabilir).

Kesim tarihi hakkinda kamuoyunun yeterli dizeyde bilgilendirilmesi, Proje Sirketi tarafindan
gorevlendirilen sorumlu kurumlar, medya, yerel kanaat 6nderleri ve uygulayici kurum araciligiyla
saglanacaktir.

Mart 2025'te ETL etki alaninda gergeklestirilen saha ziyaretine ek olarak, Proje Sirketi 2025
yilinin ikinci ceyreginde RAP Ek Belgesi kapsaminda tim potansiyel hak sahiplerini
belirleyecektir. 2025 yil ikinci geyreginde RAP Uygulama Sorumlusu tarafindan
gerceklegtirilecek bilgilendirme toplantisindan sonra yapilacak bagvurular, toplanti tarihinden
itibaren 30 gln iginde alinacaktir. Varlik envanteri de Proje Sirketi tarafindan hazirlanacaktir.
Tdm varlik ve tazminat yapisi, insaat galismalar baglamadan 6nce (sikayetlerin belgeyle
desteklenerek iletiimesi durumunda ingaat sonrasi) agiklanacaktir.

Beybas kdyu muhtari, sosyo-ekonomik saha galismalari sirasinda iletisim kanallari hakkinda
bilgilendirilmistir. Su ana kadar herhangi bir talep kaydedilmemisgtir.

6.5 Gecim Kaynaklarini iyilestirme Plani

Belirlenen arazilerde tarim veya hayvancilik gibi dogrudan gelir getirici faaliyetler
bulunmamaktadir.

Bu nedenle, mevcut asamada Gegim Yeniden Kurma Plani (LRP) kapsamina giren herhangi bir
hane tespit edilememigstir. Ancak, Gzerinde mutabik kalinan kesim tarihine uygun olarak,
gelecekte belirlenecek haneler icin diger projelerde uygulanan yapiya benzer bir LRP eylem
plani hazirlanabilir. Bunun igin, hanelerin ekonomik olarak nasil kisittandiginin anlasiimasi
gerekmektedir.
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Bu plan kapsaminda bir LRP’nin gelistiriimesi nihai hedef olup, bu plan hem gelir kaynaklarini
hem de tasinmaz vergisi desteklerini icerecektir. Ayrica, tespit edilen olumsuz etkiler ve
etkilenen haneler icin gerekli 6nlemler de bu plan kapsaminda yer alacaktir.
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7 Paydas Katilimi

7.1 RAP Ek Belgesi i¢in Bilgilendirme ve Danigsma Sureci

RAP Ek Belgesi, Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK’ler) etkin katilimini saglamak amaciyla
mahalle bazinda dizenlenecek bilgilendirme toplantilari araciligiyla kamuoyuna duyurulacaktir.
Bu toplantilar sirasinda, PEK’lerin haklarina iligkin farkindahidi artirmak amaciyla Arazi Edinimi
Rehberi (GLAC) dagitilacaktir. GLAC, RAP Ek Belgesi’'nin agiklama slrecine yonelik temel bir
belge olup, planin kamuoyunun anlayabilecegi bir dilde agik ve erisilebilir bir 6zetini sunacaktir.

GLAC asagidaki bilgileri icerecektir:

o Kamulastirma sireci,

e PEK’lerin hak ve sorumluluklari,

e RAP ve Gegim Kaynaklarini Geri Kazandirma Plani (LRP) kapsamindaki haklar,
e RAP 9zet bilgileri,

¢ RAP Hak Sahipligi Matrisi,

o Sikayet mekanizmasina iligskin detaylar ve

o lIgili iletisim bilgileri.

Bu toplantilar, PEK’lerin RAP Ek Belgesi ve haklari hakkinda tam olarak bilgilendirilmesini
saglayacaktir. Kapsayiciligi tesvik etmek amaciyla, toplantiya katilanlardan ve mahalle
muhtarlarindan sureci bilmeyen diger etkilenen kisileri bilgilendirmeleri istenecektir. Toplum
iliskileri Gérevlileri (CLO’lar), bu kigilere 30 giin iginde ulagmak Uizere proaktif bir takip
gerceklestirecek ve bu kisilerin endiselerinin zamaninda duyulup ele alinmasini saglayacaktir.
Bu suregte iletilecek talepler ve sikayetler dogrultusunda RAP Ek Belgesi ve Hak Sahipligi
Matrisi (EM) revize edilecektir.

7.2 Sikayet Yonetim Mekanizmalari

Tark Kamulastirma Kanunu No. 2942 uyarinca, arazi sahibi, kamulastirma niyetine iliskin resmi
ilan tarihinden itibaren 30 gtin icinde idari yargida iptal davasi ve maddi hatalara karsi adli
yargida diizeltme davasi agabilir. Uzlagsma saglanamamasi veya reddedilmesi ve mahkeme
karariyla surecin sonuglanmasinin ardindan, arazi sahibi kararda belirtilen tazminat miktarina
karsi Yargitay nezdinde temyiz basvurusunda bulunabilir.

Ayrica, Proje Sirketi, kredi veren kuruluglarin gereklilikleri ve standartlariyla (6zellikle IFC PS1,
EBRD PR10, EP IV ilkeleri 5 ve 6, DFC ESPPs 3 ve 5) uyum sagdlamak ve dava agma
durumlarini azaltmak amaciyla, paydas katilimi, bilgi paylasimi ve danisma sireglerinin bir
parcasi olarak etkili ve erisilebilir bir sikayet mekanizmasi kurmakla yikimltudur. Bu
mekanizmanin amaci, PEK’lerin (Projeden Etkilenen Kigiler) yeniden yerlesim, arazi edinimi ve
kamulastirma faaliyetleri dahil olmak Uzere proje ve etkilerine iliskin taleplerini, endiselerini ve
sikayetlerini manipulasyon, baski ve yildirmadan uzak kanallar aracilidiyla iletebilecekleri bir
yapi sunmaktir.

Uluslararasi standartlara gore, sikayetlere zamaninda, proaktif, tarafsiz, etkili ve verimli sekilde
yanit verilmesi ve ¢ozllmesi esastir. Bu yaklasim, adil ve surdirdlebilir sonuglar igin seffaf ve
guvenilir bir stire¢ saglar. Bu sayede, proje paydaslari ile Proje Sirketi arasinda diizeltici
eylemler yoluyla karsilikli gliven ve is birligi gelistirilebilir. Basaril bir sikayet mekanizmasinin
temel bilesenleri arasinda anonimlik, gizlilik ve seffaflik ilkeleri yer alir. Hem gevrimici hem de
cevrimdigi sikayet kanallari anonim basvurulara agik olacaktir.

SEP’e (Paydas Katilim Plani) gore, proje paydaslari igin halihazirda bir sikayet mekanizmasi
mevcuttur. Proje Sirketi, sikayetlerin kaydi icin bir sikayet formu kullanmaktadir. Bu form, belge
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yonetimi ve is akigi takibi amaciyla Proje Sirketi'nin yazilim sisteminde saklanmaktadir
(ayrintilar igin bkz. Proje SEP).

Uluslararasi standartlara (6zellikle IFC PS1, EBRD PR10, EP IV ilkeleri 5 ve 6, DFC ESPPs 3
ve 5) uyumu saglamak amaciyla, Proje Sirketi sikayet mekanizmasina asagidaki ilkeleri
uygulayacaktir;

e Mekanizmanin ilkelerini (anonimlik dahil), CLO’nun iletisim bilgilerini iceren mevcut
kanallari, sikayetlerin alindiginin teyidi ve ¢6zim slreci i¢in belirlenmis zaman
gizelgelerini, proje etkilerine gore tanimlanmig sikayet turlerini (6r. guraltt, hava, gorsel
etkiler, toz, GBVH, is glicl ydnetimi, trafik) ve sorumlu proje personeliyle birlikte
yobnetim ve ¢dzim slrecini iceren yazili ve resmilestiriimis bir Proje Sikayet
Mekanizmasi Proseduri olusturulacaktir.

o Sikayet mekanizmasi gizlilik ve anonimlik ilkelerine baglh kalacaktir. Hem ¢evrimigi hem
de gevrimdigi kanallar anonim basvurulara agik olacaktir.

e TUm i¢ ve dis paydaslarin GBVH (Cinsiyete Dayali Siddet ve Taciz) ile ilgili sikayetlerini
glvenli ve gizli bir sekilde bildirebilecekleri uygun bir ortam sadlanmasi kritik 5neme
sahiptir. GBVH vakalari mevcut sikayet mekanizmasinin bir pargasi olarak kaydedilecek
ve isleme alinacaktir. Ancak bu vakalara daha hassas bir yaklagsimla ve hizli sekilde
mudahale edilecek; gizlilik, misilleme yasagi, magddurlarin korunmasi ve denetimi
saglanacak, gerektiginde hukuki uzmanlik destegi alinacaktir. izleme déneminde,
GBVH ile ilgili arazi edinimi sikayetleri takip edilip kayda gegirilecektir.

Hanelerin 6nemli bir cogunlugu (%75), arazilerinin enerji iletim hatti icin kamulastirilacagi
bilgisini muhtardan aldiklarini belirtmistir. Arastirma ayrica, tim hanelerin arazi iglemleri sureci
hakkinda yine muhtar araciligiyla bilgilendirilmeyi bekledigini ortaya koymustur.

e PAP’lar agagidaki kanallar araciligiyla sikayet mekanizmasini kullanabilir:

e Proje web sitesinde yayimlanan ve anonim basvuruya imkan taniyan sikayet formu

e Yz ylze toplantilar/ziyaretler sirasinda s6zli beyanlar

e Proje Sirketi/CLO’ya yapilan telefon aramalari

e Dilekgeler

e Projeden etkilenen mahallelerin ortak alanlarina asilan, iletisim kanallarini agik¢a
belirten afigler

e Proje Sirketi'ne génderilen e-postalar
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Sikayetin kaydedilmesi

Sikayetin alinmasindan itibaren iki is gtint icinde CLO’lar tarafindan sikayetin kayit altina alinmasi ve
eBA sistemine islenmesi

eBA sistemi {izerinden Genel Merkez'deki Kurumsal Sosyal lligkiler Mentoru, Proje Miidiirii, Sosyal ve idari Hizmetler Miid(irii ile
Teknoloji Direktéru tarafindan onay siirecinin yuritiimesi

Uygun bulunan sikayetler igin ¢6ziim ve alinacak aksiyonlarin belirlenmesi, basvuru sahibine sikayetin durumu hakkinda bilgile ndirme
yapilmasi (sikayetin alinmasindan itibaren 10 is glinii iginde)

ligili birime iletilmesi
iigili birimlerle (6rnegin insan kaynaklari, operasyon) birlikte ¢éziim iizerinde galisiimasi

Alinan aksiyonlar hakkinda basvuru sahibinin bilgilendiriimesi ve sikayetin kapatiimasi (sikayetin alinmasindan itibaren 30 is glint
icinde)

Sikayetin kapatiimasinin eBA sistemi (izerinden kayit altina alinmasi ve onay surecinin tamamlanmasi

Sikayetin sonlandiriimasi

Sekil 7.1: Dig Paydagslar i¢in Sikayet Mekanizmasi Sireci

PAP’lar (Projeden Etkilenen Kigiler), sikayet mekanizmasini asagidaki kanallar araciligiyla
kullanabilir:

e Yz ylze toplantilar/ziyaretler sirasinda s6zli beyanlar
e Proje Sirketi veya CLO’lara yapilan telefon aramalari ve/veya ¢evrim i¢i mesajlar
(6rnegin WhatsApp Uzerinden)
e CLO’lann iletisim bilgileri
o Kisisel verilerin korunmasina iliskin mevzuat geregi, bu bilgiler kamuya agik
versiyonda yer almamaktadir.
e Projeden etkilenen mahallelerin ortak alanlarina asilan ve iletisim kanallarini agik¢a
belirten afigler
¢ Resmi yazi ve/veya dilekge ile:
o Merkez Ofis’e (Barbaros Mah., My Office is Merkezi, Cigdem Sok. No:1/16
34746 Atasehir/istanbul), veya
o Proje idari Ofisi'ne [Bu bilgi, Proje idari ofisinin mobilizasyon siireci
tamamlandiginda eklenecektir.]
e Kurumsal e-posta adresi: kurumsal@enerjisauretim.com
e Proje e-posta adresi: yekares2@enerjisauretim.com
e Proje web sitesinde yer alan ¢evrim igi sikayet formu (anonim bagvurular igin):
https://yekares2.enerjisauretim.com

Yerel topluluk Gyeleri, proje ve etkilerine iligkin taleplerini, endiselerini ve sikayetlerini bu
kanallar araciligiyla iletebilir. Asagidaki gibi sikayetler alinmasi durumunda, bu sikayetler RAP
kapsaminda kayit altina alinacak ve ¢éziime kavusturulacaktir:

e Arazi Uzerindeki sabit varliklarin eksik veya hatali tazminine iliskin iddialar
e Tazminata erisim sorunlari
e Sulama sistemlerine verilen Zarar
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e Toz nedeniyle Urlinlerde meydana gelen Zarar
e Tarim arazilerine ve meralara erisim sorunlari
¢ Kinlgan gruplara yonelik destek talepleri

Ayrica, kamulastirma islemleri, projenin arazi edinimi kapsaminda énemli bir paydags olan
Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) adina yuritilmektedir.

e Web sitesi: https://www.teias.gov.tr/en-US/about-us

e Resmi yazi ve/veya dilekge ile: Nasuh Akar Mah. Tirkocagdi Cad. No: 12 Balgat,
Cankaya/ANKARA

e Telefon numarasi: +90 312 203 80 00 — 80 01

o TEIAS web sitesinde yer alan gevrim igi sikayet formu: https://www.teias.gov.tr/iletisim

7.3 Kirilganhk Degerlendirmesi

Kamulastirma ve insaat surecindeki bazi dezavantajlar nedeniyle, kirilgan gruplarin 6deme gibi
haklara erisimde cesitli zorluklarla karsilasmasi mimkindir. Kirllgan Proje Etkilenen Kisiler
(PEK) icin, belirli konulara, hizmetlere, kaynaklara ve/veya faaliyetlere erisimde yasanabilecek
zorluklarin listesi asagida sunulmustur:

e Kamulastirma ve ingaat sireci boyunca yurutilen paydas katilim faaliyetlerine, sahip
olunan bazi dezavantajlar nedeniyle erisim,

e Proje faaliyetleri nedeniyle ekonomik olarak yerinden edilme ya da zarar/kayip
yasanmasina ragmen sikayet mekanizmasina erisim,

e Yasam duzeni ve gegim kaynaklarinin yeniden tesisine yénelik hizmetlere erigim,

e Kamulagtirma surecindeki bazi dezavantajlar nedeniyle, projeye konu olan Grin ve
varliklar i¢in tazminat veya trtin bedeli 6demelerine erisim,

o Ozel milkiyet, kamu arazileri ve ortak kullanim alanlarindaki (mera ve orman) gegim
faaliyetlerine erisim,

e Altyapi ve sosyal hizmetlere erisim,

e Gegcim kaynaklarinin yeniden tesisine yonelik faaliyetlere erisim.

RAP saha calismasi kapsaminda, etkilenen tim hane Uyelerinin kirilganlik durumlari incelenmis
olup, herhangi bir kirilgan kisi tespit edilmemistir.
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8 lIzleme

RAP Ek izleme Kapsaminda Planlanan i¢ ve Dis izleme Faaliyetleri ile Tazminat ve Gegim
Kaybi Telafisinin Tamamlanmasindan Bir Y1l Sonra Gergeklestirilecek Tamamlama Denetimi:

ic izleme:

Proje Sirketi blinyesinde ger aylik periyotlarla hazirlanan raporlarla yritiilen izleme ve
Degerlendirme (M&E) faaliyetleridir. Bu faaliyetler, RAP gerekliliklerinin (LRP dahil)
uygulanmasini gésteren raporlarla gergeklestirilir. i¢ izleme raporlarinda dizeltici eylemler yer
alacaktir. Bu eylemler Proje Sirketi’nin sorumlulugundadir ve her i¢ izleme faaliyetinde, dnceki i¢
ve dis izleme raporlarinda belirtilen dizeltici eylemlerin uygulanma durumu gézden
gegcirilecektir.

Dis izleme:

Bagimsiz bir kurulus tarafindan yilda iki kez danigsmanlik destegiyle yurutilen M&E faaliyetidir.
RAP gerekliliklerinin uygulanmasini degerlendiren bu faaliyet, RAP standartlarina uygunluk
saglamak amaciyla dis bir Yeniden Yerlesim Uzmani (RE) tarafindan ydruttlmelidir. Dis izleme
raporlarinda da dlzeltici eylemler yer alacaktir. Bu eylemler Proje Sirketi’nin sorumlulugundadir
ve her i¢ izleme faaliyetinde, 6nceki dis izleme raporlarinda belirtilen dizeltici eylemlerin
uygulanma durumu gbézden gegirilecektir. Dis M&E kapsaminda incelenecek géstergeler Tablo
8.2’de sunulmustur.

RAP Tamamlama Denetimi:

RAP taahhutlerine uygun olarak proje uygulamalarinin tamamlandigini gésteren kapsamli bir
rapor olarak hazirlanacaktir. RAP ve PS5/PRS ile uyumsuz uygulamalarin tespiti, yeni uygulama
Onerilerini gerektirebilir. Bu M&E calismasi da dis/bagimsiz uzmanlar tarafindan yaratalar.
Faaliyet, RAP standartlarina uygunluk saglamak amaciyla dis bir Yeniden Yerlesim Uzmani
tarafindan gergeklestiriimelidir.

RAP Ek izleme faaliyetlerinin gergevesi Tablo 8.1°de, temel performans gdstergeleri (KPI'lar) ise
Tablo 8.2’de sunulmustur.

Tablo 8.1: Yerinden Edilme Eylem Plani (RAP) Ek Belgesi izleme ve Degerlendirme (M&E)
Programi

M&E Aksiyonu Frekans (Siklik) M&E Raporlamasi Destek Kontrol
. . Harita ve kamulagtirma

RAP ig izleme Geyreklik (3 ayda bir) AP yygulama sorumlusu CLO mentoru
RAP dis izleme Ylllda iki kez (6 ayda Dis uzman RAP uygulama Harita ve kamulastirma

bir) sorumlusu CLO  mentoru
RAP .

Tamamlanmadan 1 RAP uygulama Harita ve kamulagtirma
tamamlanma Dis uzman
denetimi sene sonra sorumlusu CLO  mentoru

izleme ve Degerlendirme faaliyetlerine referans olacak RAP gdstergeleri asagida listelenmistir:
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Tablo 8.2: RAP Ek Belge Gostergeleri

RAP Gostergesi Dogrulama kaynagi

Proje bileseni ve/veya arazi edinim tiiriine gére ekonomik olarak
yerinden edilmis hane halki ve birey sayisi

Arazi edinim dokiimanlari ve RAP

Arazi edinimi ve gegim kaynaklarinin yeniden tesisine iliskin RAP
uygulamasi suresince ihtiya¢ duyulan kamu bilgilendirme ve
istisare toplantilarinin sayisi

Danisma aktivitelerinde PAP geri bildirimleri

Tam ikame maliyeti Gzerinden tamamlanmis tazminat 6demelerinin
sayisl

Kamulastirma birimi verileri ve RAP uygulama kayitlari

Hassas gruplara ait proje etkilenen kisilere (PEK) yonelik faaliyet
ve tazminat 6demesi sayisi

Kamulastirma birimi verileri ve RAP uygulama kayitlari

Mahkeme slrecleri sonucunda yapilan 6demeler ile muzakere
yoluyla gergeklestirilen 6demelerin tutari ve ylizdesi

Kamulagtirma birimi verileri

Toplam dava sayisi igcinde devam eden / agik / tamamlanmis dava
sayisl

Kamulastirma birimi verileri

Arazi edinimi, tazminat slreci ve arazi kullanimiyla ilgili sikayetlerin
sayisi ve turu; cinsiyet dagilimi bilgisiyle birlikte, Paydas Katilim
Plani (SEP) uyarinca 30 gun iginde ¢ozullp ¢dzulmedidi bilgisiyle
birlikte

GM

Tazminat almaya hak kazanan proje etkilenen kisilerin (PEK) hem
yasal hem de RAP fonu kapsaminda tazminat sézlesmesi
imzalayan ve gerekli ddemeleri alanlarin sayisi ve yizdesi

Kamulastirma birimi verileri ve RAP uygulama kayitlari

ic ve dis izleme ve Degerlendirme (M&E) raporlarinda 6nerilen
duzeltici faaliyetlerin durumu

ic/dis M&E raporlari

Yeniden yerlesim surecine tahsis edilen personel sayisi

RAP uygulamalari

Yeniden yerlesim sirecine tahsis edilen kaynak miktari

RAP uygulamalari

RAP/LRP uygulamalarinda PAP memnuniyet seviyesi

RAP uygulamalari

PAP’larin Gecim Durumuna iliskin Géstergelerin Durumu

® RAP/LRP 6demelerinin PAP’lar tarafindan nasil kullanildigina
ve gecim kaynaklarinin ne élgude eski haline déndugune dair
gOstergeler,

RAP uygulamalari

®  Gegim faaliyetlerinin desenleri,
®  Gelir dizeyindeki degisim,
® Proje sonrasi araziye dayali gecim kaynaklarinin durumu,
®  Proje nedeniyle olusan ek harcamalar (kredi ihtiyaci, varlk
satisi vb.)
Sikayetlerin Durumu (agik, kapal), kapanma siresi ve ¢oziim GM
durumu
Uygunsuzluklar ve ¢éziim 6nerilerinin uygunlugu GM

Tazminat 6demeleri ve/veya RAP-LRP fonundan gegim destegi
alan PAP’larin sayisi ve ylzdesi

RAP uygulamalari

Tazminat almaya hak kazanan PAP’lardan, hem yasal hem de
RAP fonu kapsaminda tazminat anlagsmalarini imzalayan ve
gerekli 6demeleri alanlarin sayisi ve ylzdesi

RAP uygulamalari

RAP Uygulamasi Siiresince lletisime Gegilen Paydas Sayisi
(paydas turleri, giindeme getirilen/gérisllen konular, katilimin
cinsiyet dagilimi) ve Danisma Surecinden Alinan Geri Bildirimler

RAP uygulamalari

RAP-LRP fonu 6demelerinin tutar ve sayisi,

RAP uygulamalari

RAP uygulamalari
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9 Roller ve Sorumluluklar

Proje Sirketi, Projenin ETL (Enerji iletim Hatti) bileseni igin hazirlanacak RAP Ek Belgesi'nin
uygulanmasina yonelik sireclerde, dokuz projelik paket i¢cin hazirlanmis Yeniden Yerlesim
Cergevesi (RF) ile Kurumsal Arazi Edinimi, Arazi Kullanim Kisitlamalari ve istemsiz Yeniden
Yerlesim Cercevesi (LARLUIRF) kapsaminda belirtilen stregleri dikkate alacaktir.

Proje Sirketi'nin roli; LARLUIRF’in uygulanmasina yonelik kapasite olusturulmasi, gerekli
kosullarin saglanmasi, LARLUIRF’e uygun sekilde RAP hazirlanmasi ve RAP Ek Belgesi'nin
diizenli olarak izlenmesi ile finansorlere raporlanmasini kapsamaktadir. Proje Sirketi, tam bedel
esasina dayall tazminat ddemelerinin yani sira tazminat paketinin diger bilesenleri ile ge¢im
kaynaklarinin yeniden tesisine yonelik 6nlemlerin saglanmasindan sorumludur.

Proje Sirketi biinyesinde, Harita ve Kamulastirma ekibi iyesi, Toplum iligkileri Gérevlisi (CLO),
Satin Alma Sorumlusu, Proje Yoéneticisi / Operasyon / Santral Miduri ve/veya uygun gorilen
diger kisilerden olusan Kamulastirma Komitesi, degerleme stirecini takip etmekte ve RAP Ek
Belgesi kapsamindaki hususlarin izleme asamasinda danisilacak bir yapi olarak gorev
yapmaktadir. Kurumsal diizeyden proje 6zelinde toplam alti kisiden olusan bu komite,
kamulastirma, haritalama ve arazi alim sureglerini takip eder ve tim varliklar i¢in planlar
hazirlar. Ayrica proje ekibi ile harita ve kamulastirma ekibi, imar planlari ve ruhsatlandirma
sureclerini titizlikle yonetmek amaciyla saha ile yakin is birligi icinde galismaktadir.

Bu Ek Belge kapsamindaki uygulamalarda gerekli olan rol ve sorumluluklar agagdidaki tabloda
sunulmustur. Genel proje yonetimi dokuz RES projesi paketi icin ortak olmakla birlikte, bélgesel
gOrevler bu projeye 6zguddr.

Tablo 9.1: RAP Ek Belge Uygulamalarin Rol ve Sorumluluklar

Birim Rol Sorumliu

Dokuz WPP Proje Paketi i¢in Genel Proje Yonetimi

e Kurumsal Sosyal iligkiler Mentoru ve IK Midiriiile  Proje Sirketi
koordineli galisarak, i¢ ve dis sikayetleri gézden Merkez
Yéneticisi gecirmek; saha ekiplerinin bu sikayetleri/diizeltici Birimi
faaliyetleri Proje Paydas Katihm Plani (SEP)
dogrultusunda ve zamaninda ele aldigini
dogrulamak; dokuz WPP proje paketine ait ISG
Saha Sefleri tarafindan uygulanacak duizeltici
faaliyetleri onaylamak.
. Kidemli Proje Yonetim Ekibine, dokuz WPP proje
paketine ait ISG performansi ve temel ISG
konulari hakkinda raporlama yapmak; bu
kapsamda Yeniden Yerlesim Eylem Plani (RAP),
Gegim Kaynaklarini lyilestirme Plani (LRP),
Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani (ESMP) ve SEP
uygulamalarini da igermek.

is Saghigi ve Giivenligi (ISG)

A Dokuz WPP Projesi’'nin sosyal performansinin Proje Sirketi
K I Sosyal iligkil ¢
urumsal Sosyal figktler (SEP, Sikayet Mekanizmas ve RAP ile ilgil Merkez
Mentoru Onlem/faaliyetlerin uygulanmasi dahil) Proje Birimi

Standartlarina uygunlugunu denetlemek.

. Proje CSYS (Cevresel ve Sosyal Yonetim Sistemi)
kapsaminda, SEP ve sikayet mekanizmasinin
uygulanmasina iliskin sosyal yonetim/faaliyet plani
glincellemeleri ve egitim dokiimanlari hazirlamak.

e ISG Midiird, IK Midura ve diger ilgili
yonetici/direktorlerle koordineli calisarak, dis
sikayetleri g6zden gecirmek ve saha ekiplerinin bu
sikayetleri/duzeltici faaliyetleri Proje SEP’ine
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Birim

Rol

uygun sekilde ve zamaninda ele aldigini
dogrulamak.

RAP uygulamasi icin saha sosyal
ekiplerinin/gdrevlilerinin kapasitesini
degerlendirmek.

ic ve dig paydasglarla etkili ve diizenli iletigimi
saglamak.

Yeniden yerlesim ve gelir kaybina iliskin kamu
sikayetlerini gézden gegirmek ve saha ekiplerinin
bu sikayetleri/diizeltici faaliyetleri zamaninda ele
aldigini dogrulamak.

Dokuz WPP proje paketinde LRP (Gegim
Kaynaklarini lyilestirme Plani) ve Kirilganlk
Destegi uygulamalarini saglamak.

Sorumliu

Harita ve kamulastirma mentoru

Dokuz WPP proje paketinde yururltkteki tim
ulusal mevzuat ve izin gerekliliklerinin yerine
getirilmesini saglamak.

Dokuz WPP Projesi'nin bdlgesel ekipleriyle birlikte,
Yeniden Yerlesim Eylem Plani (RAP) ve Gegim
Kaynaklarini lyilestirme Planr'nin (LRP)
uygulanmasini saglamak.

Hak sahiplerine ulagsmak ve hak ettikleri destekleri
saglamak.

LRP ve Kirilganlik Destegi uygulamalarini
saglamak.

Ozellikle ETL (Enerji iletim Hatti) igin RAP
glincellemelerini yapmak ve ek RAP belgelerini
hazirlamak.

RAP uygulamasina yonelik i¢ izleme faaliyetlerini
yuritmek.

RAP uygulamasina iligkin dis izleme sureglerini ve
bagimsiz taraflarca yapilacak kapanis denetimini
saglamak.

RAP biutgesini ve tazminat 6demelerini/gelisim
desteklerini hazirlamak, glincellemek ve
onaylamak.

Proje Sirketi
Merkez
Birimi

Proje yoneticisi

Proje kapsaminda ydirirliikte olan tiim ulusal
mevzuat ve izin gerekliliklerinin yerine getirilmesini
saglamak.

insaat asamasinda, Proje RAP-LRP (Yeniden
Yerlesim Eylem Plani — Gegim Kaynaklarini
lyilestirme Plani) uygulamalari igin yeterli
kaynaklarin tahsis edilmesini saglamak.

Dokuz WPP proje paketine ait ingaat faaliyetlerine
baslanmadan 6nce RAP gerekliliklerinin yerine
getirilmesini saglamak.

Proje Sirketi
Merkez
Birimi

Teknik birim yoneticisi

Proje kapsaminda ydirirliikte olan tiim ulusal
mevzuat ve izin gerekliliklerinin yerine getirilmesini
saglamak.

Alt ylkleniciler ve tedarikgilerle yapilan
sozlesmelere/anlagmalara, Yeniden Yerlesim
Eylem Plani (RAP), Gegim Kaynaklarini lyilestirme
Plani (LRP), Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani
(ESMP) ve Paydas Katilim Plani (SEP)
gerekliliklerinin entegre edilmesini saglamak.

Proje Sirketi
Merkez
Birimi

Masraf Kontrol Yoneticisi

RAP-LRP uygulamalarinin etkin sekilde
yuratulmesi igin gerekli finansal tahsislerin
saglanmasi

Proje Sirketi
Merkez
Birimi

Bolgesel Proje Yonetimi (E&S Pozisyonlari)
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Birim Rol Sorumlu
iSG Uzmani RAP-LRP'nin etkin sekilde uygulanabilmesi igin PI_’_Oje Sirketi
gerekli mali kaynaklarin tahsis edildiginden emin Bolgesel
olmak. ¢ ve dis sikayetleri gézden gegirmek ve Birim
gerekli duizeltici faaliyetleri, varsa, Proje SEP’e
uygun sekilde ve ISG Miidiirii onaylyla zamaninda
uygulamak tizere CLO’larla (Toplumla iligkiler
Gorevlileri) koordineli caligsmak.
Projenin ISG performansi ve temel ISG konulari
hakkinda, ESMP ve SEP uygulamalari dahil olmak
lizere, ISG Miidiirii'ne raporlama yapmak.
4 Projenin sosyal performansinin, ézellikle RAP-LRP  Proje Sirketi
RAP Uzmani (Yeniden Yerlesim Eylem Plani — Gegim Merkez ve
Kaynaklarini lyilestirme Plani) uygulamasinin, Bolgesel
Proje Standartlarina uygunlugunu saglamak. Birim

RAP-LRP uygulamalari hakkinda, Kamulastirma,
Arazi Olgiimleme ve Kamulastirma Mentoru’na
raporlama yapmak.

Hak sahipleriyle, 6zellikle kirilgan gruplarla, etkili
iletisim kurmak.

RAP uygulamasina yonelik i¢ ve dis izleme
faaliyetlerine katilmak.

Halkla iligkiler Uzmanlan (CLOs)

Projenin sosyal performansinin (CSY Plani
[ESMP], Paydas Katilim Plani [SEP] ve Sikayet
Mekanizmasi [GM] ile ilgili 6nlem/faaliyetlerin
uygulanmasi dahil) Proje Standartlarina
uygunlugunu saglamak.

insaat asamasinda dis paydaslarla etkili ve diizenli
iletisimi saglamak.

Projeye 6zel gelistirilen i¢c ve dis sikayet
mekanizmasinin uygulanmasina iligkin olarak, tim
proje personelinin (dogrudan ve tageron) istihdam
sirasinda egitim almasini saglamak

— ornegin: i¢ sikayetlerin nasil iletilecegdi, dis
sikayetlerin nasil yonetilecegi vb.

RAP-LRP uygulamalarinda ilgili uzmanlara ve
Sosyal Yoneticisine destek saglamak.
Gerektiginde i¢ sikayetlerin yonetimini saglamak.

Alt yiikleniciler

Proje Sirketi
Bolgesel
Birim

Alt yiikleniciler

Proje’ye 6zgu Cevresel ve Sosyal (CS) politikalar,
CS yonetim planlari ve Proje Standartlari ile, RAP-
LRP (Yeniden Yerlesim Eylem Plani — Gegim
Kaynaklarini lyilestirme Plani), ESMP (Cevresel ve
Sosyal Yonetim Plani) ve SEP (Paydas Katilim
Plani) dahil olmak tzere, s6zlesmesel
yukumlilikler dogrultusunda uyumun saglanmasi.
SEP’in uygulanmasi ve Sikayet Mekanizmasi’'nin
(GM) yénetimi icin yetkin ve egitimli ISG
personelinin gérevlendirilmesini saglamak.

Alt yuklenici

Diger Sorumlu Kurum ve Birimler

42025 ilk geyreginde baslayacak.
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Birim Rol Sorumliu

Her ne kadar insa edilen hattin nihai sahibi TEIAS ~ TEIAS
olsa da, Proje Sirketi ana yuklenici tarafindan

desteklenerek insaatin denetiminden ve RAP Ek

Belgesi kapsamindaki zararlarin veya etkilerin
giderilmesinden sorumludur. Bu sorumluluk,

kamulastirma ve insaat faaliyetlerine iligskin

sikayetlerin ve hak sahipligi taleplerinin zamaninda

ve adil bir sekilde ¢dzilmesini saglamak tzere

tazminat sireglerinin izlenmesini ve yonetimini de
kapsamaktadir.

Kamu Iktisadi Tesebbiisii
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10 Uygulama Takvimi ve Degisim Yonetimi

Tarihler net belirlenmemis olmasina ragmen, dénemsel uygulama tarihleri asadida

sunulmaktadir.

Tablo 10.1: Uygulama Takvimi

Uygulama bashklar Doénem

Varlik Envanteri ve Nufus Sayimi Hazirhigi (resmi-gayri
resmi kullanicilar ve kirilgan hak sahipleri dahil)

RAP hazirligi sirasinda hazirlanmistir. Ancak, yasayan
bir uygulama takip tablosu olarak hazirlandidi icin insaat
sliresince glincellenmeye devam edecektir.

RAP Ek belgelerinin tamamlanmasi

RAP ek belgelerinin son taslagindan sonra

RAP Ek Belgesi kapsaminda hane bazinda belirlenen
hak sahiplerine uygunluk ve hak edislerin duyurulmasi

2025 yili 2. geyregi icerisinde gergeklestirilecektir /
Basvuru suresi, toplanti tarihinden itibaren 30 giin icinde
sona erecekir.

Ulusal mevzuata gore tazminatlar

Tazminatlarin 6demesi, arazi kiralanmadigi surece,
parsel bazinda ve kademeli olarak yapilmaktadir. Her bir
parsel igin ingaat galismalarina baslanmadan énce
ulusal mevzuat kapsaminda 6édeme tamamlanmistir.

Ancak, ETL (Eneriji lletim Hatti) igin 27. madde
kapsaminda yapilan kamulastirma bedeli heniiz
6denmemistir.

Uluslararasi gerekliliklere gore tazminatlar

2025 2. Geyrek igerisinde

Yuklenici ve alt ylklenicilerin mobilizasyonu

Ulusal tazminatlarin ardindan, araziye giris yalnizca tam
tazminatin (gerekli durumlarda ek 6demeler dahil)
6denmesinden sonra miimkiin olacaktir.

Gegici etkilenen alanlar igin saha kontrol protokolleri

insaat 6ncesi

ETL ingaati henliz baglamadi

CLO aktiviteleri, PAP pazarliklari ve GM operasyonu

Proje boyunca

Halk destegi

Proje boyunca

Zarar ve ziyan tazminatlari

Proje boyunca

izleme ve degerlendirme (M&E)

Proje boyunca, periyodik olarak

Kapanis degerlendirmesi

Tazminat ve gegim kaynaklarinin yeniden tesisine
yonelik faaliyetlerin tamamlanmasindan bir yil sonra

Bu Ek Belge’nin dinamik proje kosullari altinda basariyla uygulanmasini saglamak amaciyla
asagidaki degisim yonetimi yaklasimi benimsenecektir:

Yeniden yerlesim faaliyetlerini dizenli olarak degerlendirmek, karsilasilan zorluklari belirlemek
ve tatmin edici yeniden yerlesim sonuglarina ulagsma sirecini izlemek amaciyla saglam bir
izleme sistemi kurulacaktir. Topluluk sikayet mekanizmasi ve PAP’larla (Projeden Etkilenen
Kisiler) periyodik danigsma toplantilari, ortaya ¢ikan sorunlara veya endiselere iliskin gergek

zamanli icg0ruler saglayacaktir.

Beklenmeyen degisiklikler veya zorluklar karsisinda, RAP Ek Belgesi gerektiginde gézden
gecirilecek ve uyarlanacaktir. Bu kapsamda, beklenmeyen etkilerin ele alinmasi, uygulama

gecikmeleri veya proje tasarimindaki degisiklikler degerlendirilecektir. Ek Belge’de yapilacak her

turlh degisiklik belgelenerek PAP’lara ve diger paydaslara seffaf bir sekilde bildirilecektir.

Tazminat ddemelerinde gecikmeler, arazi edinim gerekliliklerindeki degisiklikler veya
ongdrulemeyen sosyal etkiler gibi potansiyel riskleri ele almak Uzere ihtiyati dnlemler dahil
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edilecektir. Bu dnlemlerin gerektiginde hizlica uygulanabilmesi icin mali, beseri ve teknik
kaynaklar tahsis edilecektir.

PAP’lar, yerel otoriteler ve topluluk liderleri dahil olmak Gzere paydaslarla strekli etkilesim
saglanacak; bu sayede karar alma streclerinde gorislerinin dikkate alinmasi temin edilecektir.
Bu etkilesim, olasi engellerin erken tespit edilmesine ve uygulama suresince topluluk gliveninin
korunmasina katki saglayacaktir.
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11 Butce

Hattin gececedi orman arazileri, Tarim ve Orman Bakanligr’'nin dogrudan miulkiyetinde olup,
yerel Orman Muadurltkleri araciliiyla 49 yilligina kiralanacaktir.

Proje kapsaminda ETL insaati i¢in yalnizca Canakkale Orman Mudurligud arazi kullanimi igin
tazminat alacaktir. Bu nedenle, herhangi bir fiziksel veya ekonomik yerinden edilme
ongorilmediginden butge ayrilimamistir.

2025 yilinin ikinci ceyreginde yapilacak toplantinin ardindan ikinci bir saha ziyareti
planlanacaktir. Saha ziyareti bilgileri elde edildikten sonra bltce olusturulacak; ardindan bu
bitce Proje Sirketi tarafindan revize edilerek paylasilacaktir.
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